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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest document (in continuare “Prospectul”), in sensul Regulamentului UE nr. 2017/1129,
completat de Regulamentele delegate (UE) nr. 2019/979 si 2019/980, contine informatii in legitura
cu Oferta inifiatd de ALPHA BUILDERS GROUP S.A. (in continuare Emitentul), cu privire la
emiterea si oferirea spre subscriere (in continuare Emisiunea) a unui numar de pana la 30.000 de
obligatiuni corporative, nominative, indivizibile, neconvertibile in actiuni, negarantate,
nesubordonate, denominate in Euro, avand o valoare nominaléd de 100 Euro fiecare, cu scadenta
la 3 ani de la Data de Emisiune, cu o ratd anuald a cuponului de 11,50% si plata cuponului
trimestriala, precum si admiterea Obligatiunilor la tranzactionare pe Sistemul Multilateral de
Tranzactionare, administrat de Bursa de Valori Bucuresti. Oferta este corespunzétoare unei
emisiuni de obligatiuni corporative, nominative, indivizibile, neconvertibile in acfiuni
negarantate, nesubordonate, denominate in Euro aprobatd prin hotardrea Adunarii Genera.-
Extraordinare a Actionarilor Emitentului nr. 1/09.01.2026, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei Partea a-IV-a nr. 1047/24.02.2026, completata prin Decizia Administratorului unic nr.
40/16.02.2026. Oferta este intermediatd de SSIF Prime Transaction SA (,, Intermediarul”).

Informatiile continute in prezentul Prospect prezinta situatia Emitentului la data
Prospectului in limita documentelor si informatiilor selectate si puse la dispozitie de catre
Emitent, cu exceptia situatiilor in care se mentioneaza expres o altd data.

Emitentul si Intermediarul nu au nicio responsabilitate cu privire la actualizarea sau
completarea informatiilor in cazul oricarei schimbari care poate aparea in situatia Emitentului cu
exceptia modificarilor prevazute de lege, caz in care se aduc la cunostin{a investitorilor printr-un
amendament la Prospect in conformitate cu legislatia aplicabila.

Informatiile cuprinse in acest Prospect au fost furnizate de Emitent sau provin din surse
publice, conform indicatiei din Prospect. Nicio alta persoana fizicd sau juridicd, in afara de
Intermediar si Emitent nu a fost autorizatd sa furnizeze informatii sau documente referitoare la
Oferta descrisa in prezentul Prospect si nicio altd persoana fizica sau juridica nu a fost autoriz:
sd furnizeze informatii sau documente referitoare la Oferta, altele decét cele cuprinse in acest
Prospect si in documentele incorporate prin referintd in acesta. Orice informatii sau documente
furnizate in afara Prospectului sau a documentelor astfel incorporate nu trebuie luate in
considerare ca fiind autorizate de cétre Intermediar sau de Emitent.

Informatiile din acest Prospect au un caracter exclusiv informativ si nu vor fi interpretate
ca fiind opinie legald, financiard sau fiscald. Nimic din confinutul acestui Prospect nu va fi
interpretat ca o recomandare de a investi sau o opinie a Intermediarului asupra situatiei
Emitentului sau ca o consiliere de natura juridicd, fiscald, financiara sau consultantd profesionald
de afaceri.

In luarea deciziei de a subscrie obligatiunile oferite, se recomandi ca investitorii si se
bazeze pe propria analizi asupra termenilor ofertei, inclusiv a avantajelor i a riscurilor 1mp11cate
Fiecare subscriitor al obligatiunilor oferite trebuie sd respecte toate legile si reﬂéﬁ'lentan 4m
vigoare, Intermediarul sau Emitentul neavand nicio responsabilitate in legatura{gu g?qagt'af ’;
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Fiecare investitor va trebui si isi consulte consultantii juridici, financiari, fiscali sau alti
consilieri in legatura cu aspectele juridice, de impozitare, de afaceri, financiare sau in legatura cu
aspectele implicate de subscrierea, cumpdrarea, pastrarea sau transferarea obligatiunilor oferite.
Intermediarul si Emitentul nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la aceste aspecte.

Intermediarul actioneazi exclusiv pentru Emitent in legdturd cu oferta si nu va fi
responsabil legal sau contractual fafa de alte persoane.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertd sau o invitatie faicutd de citre Emitent sau de
citre Intermediar, sau in numele Emitentului sau a Intermediarului, de a subscrie obligatiunile
oferite in jurisdictiile unde o astfel de ofertd sau invitatie este ilegald, nu este autorizata, este
restrictionati in orice mod sau necesita o autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialii
investitori sa poata subscrie in mod legal.

Cu exceptia Romaniei, Emitentul sau Intermediarul nu a luat nicio m3sura care sa permita
derularea acestei oferte in nicio tarad a UE sau SEE si intr-o tara tertd UE sau SEE, nici In Statele
Unite ale Americii, Australia, Canada sau Japonia sau citre persoane rezidente sau localizate in
aceste tari.

Persoanele care decid sd subscrie obligatiunile oferite in cadrul prezentei oferte sunt
obligate s3 cunoasci restrictiile si limitarile ofertei si sd se conformeze acestora.

Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio rdspundere pentru neexecutarea
subscrierilor primite in conformitate cu acest Prospect in caz de fortd majord (orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, inclusiv fard limitare, calamitdfi naturale,
razboaie, rebeliuni, tulburdri civile, incendii, greve sau alte evenimente care pot limita
functionarea institutiilor pietei de capital).

Prezentul Prospect, formularele de subscriere si retragere a acceptului de subscriere si
decizia ASF de aprobare a Prospectului vor fi publicate pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti
(www.bvb.ro), pe site-ul Intermediarului ofertei (www.primet.ro) si pe site-ul propriu al
Emitentului (www.alphabuilders.ro), la sectiunea “Investitori”.

Acest Prospect a fost aprobat de citre ASF prin Decizia nr. 0{40/ ﬂ {55?»3} M
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DEFINITII

In cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit,
urmadtorii termeni, vor avea urmdtoarele semnificatii, aplicabile atat formelor de singular cat si
celor de plural:

Actul constitutiv — actul constitutiv al ALPHA BUILDERS GROUP S.A. care std la baza infiintéarii
si functionarii Emitentului
Actiuni - totalul actiunilor emise de citre Emitent la un anumit moment, actiuni nominative,
ordinare, dematerializate, fiecare actiune fiind emisd, platitd integral, cu o valoare nominala de
10 lei si conferind drepturi egale actionarilor
AGEA - Adunarea Generala Extraordinard a Actionarilor Societatii
A.S.F. — Autoritatea de Supraveghere Financiara
Actionari — persoanele care detfin actiuni emise de citre Emitent si care sunt inregistrati in
Registrul Actionarilor
B.V.B. - Bursa de Valori Bucuresti
Administrator unic - Administratorul unic al ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
CAEN - Clasificarea Activitatilor in Economia Nationala
Data inregistririi — Data la care sunt stabiliti detinatorii de obligatiuni care au dreptul la plati in
temeiul obligatiunilor raportat la: (i) Data Scadentei sau la fiecare Datd de Platd a Cuponului,
data care cade cu 10 zile Lucrédtoare inainte de data respectiva si (ii) raportat la o Data a
rascumpdrarii anticipate la acea data, in fiecare caz, cu conditia cd, dacd acea data nu respecta
prevederile legale aplicabile, aceasta sa fie amanata pana in Ziua Lucritoare imediat urmatoare
care raspunde prevederilor legale aplicabile.
Data rascumpararii anticipate: Rascumpararea anticipata poate fi facuta de catre Emitent in
orice moment dupd primele 12 luni de la data emisiunii si numai in baza Deciz
Administratorului Unic al Emitentului. In acest sens Emitentul va publica un raport curent pe
pagina de internet a BVB si a Emitentului, in legatura cu orice rascumparare /rambursare
anticipata cu 30 zile calendaristice inainte de data efectiva a rascumpararii.
Data Tranzactiei - Ziua Lucratoare urmatoare Datei Alocidrii, cind Intermediarul va executa
tranzactia aferenti ofertei in sistemul de tranzactionare administrat de BVB.
Data decontiirii - a doua zi lucrdtoare ulterioard Datei Tranzactiei, in care va avea loc Data
Decontérii decontarea Obligatiunilor prin intermediul sistemului de compensare decontare al
Depozitarului Central
Data de Emisiune - Data la care au fost emise Obligatiunile, data decontarii
Data de Plati a Cuponului/ Dobénzii - Data la care obligatia’de platd a cuponului trimestrial
devine scadenti /
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Data de Referinta - Ziua Lucrdtoare care serveste identificdrii defindtorilor de obligafiuni
indreptatiti la plata cuponului pentru Perioada de Cupon curenta. Aceasta va fi stabilitd cu 10
Zile Lucratoare inainte de Data de Plata a Cuponului

Data Scadentei - Data la care se incheie perioada de 3 ani de la Data de Emisiune

Depozitarul Central sau DC — este entitatea care tine registrele Emitentului {de obligatiuni) si
care opereazd sistemul de compensare si decontare a tranzacfiilor derulate pe pietele
administrate de BVB

Emitentul sau Societatea - ALPHA BUILDERS GROUP S.A. are sediul in Mun. Constanta Str.
Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta, inregistrata la ORC sub nr. J2006001482131, CUI
- 18672560; Tel: 0727.942.595 / 0799.358.903; office@alphabuilders.ro; www.alphabuilders.ro.
Formular de subscriere - formular care trebuie semnat de citre investitor pentru subscrierea in
cadrul ofertei de obligatiuni

Formular de retragere a acceptului de subscriere — formular ce trebuie semnat de cétre investitor
in vederea retragerii subscrierilor ficute in cadrul Ofertei publice in conditiile previzute in
Prospect.

Intermediarul - SSIF PRIME TRANSACTION SA - Societatea de servicii de investitii financiare,
cu sediul in Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3, Bucuresti, Romania, autorizat de catre A.S.F.
(CNVM)} prin Decizia nr. 1841/17.06.2003; Tel/fax: 021/322.46.14; 021/321.59.81, e-mail:
office@primet.ro; site web: www.primet.ro.

LEI sau LEU sau RON - Moneda oficiala a Roméaniei

EURO sau EUR - Moneda oficiala a UE

Legea nr. 24/2017, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata

Legea Societitilor — Legea nr. 31/1990 societétilor, cu modificarile si completarile ulterioare
Oferta - Oferta derulati de Emitent in perioada prevazuta in prezentul prospect

Obligatiuni — un numir de 30.000 obligatiuni negarantate, neconvertibile, emise in EURQO, cu
scadentd pe 3 ani, cu o valoare nominala unitard de 100 EURO si o ratd a dobéanzii platibild
trimestrial de 11,50% pe an

Perioada de Cupon - Pericada de timp pentru care se calculeazd si se pliteste dobanda,
trimestrial. Perioada de Cupon se va derula incepand cu Data de Emisiune pentru prima
perioadd, respectiv cu Data de Plata a Cuponului aferent perioadei de cupon anterioare, pentru
celelalte perioade de cupon, si se va incheia in ziua imediat anterioara Datei de Platd a Cuponului
Perioadei curente.

Prospect - Prezentul Prospect — va fi publicat pe site-ul Intermediarului, la adresa
www.primet.ro gi pe site-ul BVB, la adresa www.bvb.ro si pe site-ul Emitentului, la adresa
www.alphabuilders.ro, impreund cu Formularul de subscriere, respectiv de retragere a
acceptului de subscriere.

Piata SMT - Sistemul Multilateral de Tranzactionare (SMT) operat de Bursa de Valon Bucuresti,
piata pe care se vor tranzactiona obligatiunile emise sub simbolul AB =
Regulamentul nr. 5/2018 — Regulamentul ASF nr. 5/2018 privin emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata; ;
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Regulamentul UE nr. 2019/980 - Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE)
2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste formatul, continutul,
verificarea si aprobarea prospectului;

Regulamentul UE nr. 2019/979 — Regulamentul delegat (UE) de completare a Regulamentului
(UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste standardele tehnice
de reglementare referitoare la informatiile financiare esentiale din rezumatul prospectului,
publicarea si clasificarea prospectelor, etc, cu modificarile si completarile ulterioare;
Regulamentul UE nr. 2017/1129 - Regulamentul (UE) privind prospectul care trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mobiliare, cu modificérile si completdrile ulterioare;
Supliment la prospect - Introducerea unei modificiri care vizeaza fie (a) prelungirea Perioadei
de Ofertd cu cel mult 5 Zile Lucrétoare in conformitate cu prevederile Prospectului, modificarea
pragului de succes sau alte date legate de Oferta In conformitate cu legislatia din Romania, fie (b)
un factor nou semnificativ, o eroare materiala sau o inexactitate materiald privind informatijl=
cuprinse in Prospect care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu conditia ca acestea
sa fi aparut sau sa se fi constatat inainte sa expire perioada de valabilitate a ofertei. in cazul din
urma (b), Investitorii pot revoca subscrierea doar in integralitatea ei in termen de 3 (trei) Zile
Lucrétoare de la data publicarii Suplimentului, cu respectarea procedurii prevazute in Prospect.
Zi Lucritoare — Orice zi In care atdt piata romaneascd interbancara cat si sistemul de
tranzactionare / sistemul de compensare-decontare ale BVB / Depozitarului Central sunt deschise
pentru desfisurarea activitatii.

Documentele si informatiile ce pot fi consultate de citre investitori cu referire Ia
documente aprobate de ASF, informatii financiare anuale sau intermediare, rapoarte de audit,
rapoartele administratorilor, declaratiile privind guvernanfa corporativi, Actul constitutiv
sifsau statutul societitii etc., se regisesc pe site-ul BVB (www.bvb.ro) la simbolul societitii
“ABG29E”, pe site-ul Intermediarului ofertei (www.primet.ro) si pe site-ul propriu al
Emitentului (www.alphabuilders.ro), la sectiunea “Investitori”.
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1.1.

REZUMATUL PROSPECTULUI
Sectiunea 1: Introducere

Denumirea valorilor mobiliare si numdrul international de identificare a valorilor
mobiliare ("ISIN”).

Obligatiunile subscrise in prezenta ofertd sunt obligatiuni nominative in forma
dematerializatd. Dupa finalizarea ofertei si inregistrarea obligatiunilor la Depozitarul
Central, acestea se vor tranzactiona pe Piata SMT. administratd de BVB.

Obligatiunile societitii sunt nominative, sunt emise in forma dematerializata si au codul
ISIN — RO7RB3HZ7853

1.2

Identitatea si datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entitatii
juridice ("LEI"),

In prezent, societatea ALPHA BUILDERS GROUP S.A. are sediul in Mun. Constanta
Str. Traian nr. 68A, Cemera 2, Etaj 4, Jud. Constanta, inregistratd la ORC sub nr.
J2006001482131, CUI - 18672560; Tel: 0727.942.595 [ 0799.358.903;
office@alphabuilders.ro; www.alphabuilders.ro .

Codul LEI al emitentului este 254900LFT8D7B3ZRWB76

1.3.

Identitatea si datele de contact ale autorititii competente care a aprobat prospectul si,
dacd sunt diferite, ale autorititii competente care a aprobat documentul de inregistrare
- Autoritatea competentd care aproba prospectul este Autoritatea de Supraveghere
Financiara, cu sediul in Splaiul Independentei nr. 15, sector 5, Bucuresti, Tel/Fax
0800.825.627/021.659.60.51, office@asfromania.ro, www.asfromania.ro.

1.4.

Data aprobdrii prospectului - Data aprobarii prospectului este precizata in Decizia ASF

1.5.

Avertismente

Investitorii potentiali sunt avertizati cu privire la faptul cé:

v Rezumatul trebuie interpretat ca o introducere la Prospectul UE pentru crestere
aferent emisiunii de obligatiuni si orice decizie de a achizitiona obligatiuni trebuie sa
se bazeze pe o examinare a intregului Prospect de cétre investitori. Investitorii nu |
trebuie sa se limiteze doar la citirea acestui Rezumat.

v Investitorii trebuie si fie constienti ca o investifie in obligatiuni corporative
negarantate implicd riscuri. Investitorii ar putea sd piard intregul capital investit sau
o parte a acestuia.

v In cazul in care se intenteazi o actiune in fata unui tribunal privind informatia
cuprinsi in Prospect, se poate ca investitorul reclamant, in conformitate cu legislatia
internd, sd suporte cheltuielile de traducere a Prospectului inaintea inceperii
procedurii judiciare.

v’ Persoanele responsabile nu raspund civil exclusiv pe baza rezumatului, inclusiv a
unei traduceri a acestuia, cu exceptia cazului in care rezumat este ingeldtor, inexact
sau in neconcordanti cu pirtile relevante ale Prospeftului; sau dacd nu oferd
investitorilor, in raport cu celelalte péarti ale Prospectului, informatiile esentiale
pentru a lua o decizie investitionald fundamentata cu privire la aceste obligatiuni
corporative. i
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Sectiunea 2: Informatii esentiale privind emitentul

2.1. | Cine este emitentul valorilor mobiliare?
| Denumirea legali i comerciald a emitentului: ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
Sediul social: Mun. Constanta, Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta
Forma juridica: societatea pe actiuni
Codul LEI: 254900LFT8D7B3ZRWB76
Legislatia in temeiul cdreia isi desfdsoard activitatea emitentul: legislatia romana
Tara de inregistrare: Romania
Societatea ALPHA BUILDERS GROUP S.A. functioneaza in conformitate cu legislatia
din Romania si statutul societétii, al carei obiect principal de activitate inregistrat la
ORC este “Dezvoltare (promovare) imobiliard”, conform Cod CAEN (Rev. 3) - 6812. |
De asemenea, obiectul siu de activitate secundar include si alte diverse activitat-'
ponderea cea mai mare detindnd-o, in prezent, activitatile care au legitura cu lucrérile
de constructii.
Principalii actionari ai Emitentului sunt:
v" Panait Cristian - Gabriel cu o detinere de 95%
v" Panait Adrian cu o detinere de 5%
Actionarul majoritar Panait Cristian - Gabriel controleaza direct emitentul.
Conducerea executiva a societatii este asigurata in prezent de cétre dl. Panait Cristian
- Gabriel -~ CEO.
Societatea este administratd de cdtre un Administrator unic - dl. Panait Cristian —
Gabriel.
Auditorul emitentului in prezent este dna. CARAULAN LAURA-CASTELINA, cu
sediul in Str. Biruintei nr. 13, Jud. Constanta, inregistrata in Registrul Public electronic
al auditorilor financiari gi firmelor de audit cu nr. 2988/2009.
Care sunt principalele informatii financiare referitoare la emitent?
Situatia bilantierd
Elemente bilantiere 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
IMOBILIZARI NECORPORALE 0 0 0
IMOBILIZARI CORPORALE 2.593.880 | 2.341.241 6.138.353
2.2. || IMOBILIZARI FINANCIARE 185.294 188.816 226.479
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 2.779.174 2.530.057 | 6.364.832
STOCURI 127.822.472 | 146.293.128 | 145.698.004
CREANTE 10.145.530 | 8.560.841 5.762.491
INVESTITII PE TERMEN SCURT 0 845.937 1.183.787 |
CASA SI CONTURI LA BANCI 7.170.421 6.298.631 1.390.796
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 145.138.423 | 161.998.537.154.035.078
CHELTUIELI IN AVANS 4,681 7.250 " 93.507
DATORII MAI MICI DE UN AN 88.600.977 | 98494832 | 9267942 | |

\
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ACTIVE CIRCULANTE  NETE/DATORIIL | 56.542.127 | 63.600.955 | 61.449.373
CURENTE NETE

TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE | 59.321.301 | 66.131.012 | 67.814.205
DATORII MAI MARI DE UN AN 36.931.228 | 44.844.151 | 47.415.559
PROVIZIOANE 0 0 0
VENITURI IN AVANS 0 0 0
CAPITAL SOCIAL 1.000.000 1.000.000 1.000.000
AJUSTARI ALE CAPIT. SOCIAL 0 0 0
ALTE ELEM. DE CAPITALURI PROPRII 0 0 0
PRIME DE CAPITAL 0 0 0
REZERVE DIN REEVALUARE 20.619.012 | 19.664.135 | 19.115.421
REZERVE 60.630 96.384 96.384
REZULTAT REPORTAT CU EXCEPTIA | 539.719 562.096 186.841
REZULTATULUI REPORTAT PROVENIT DIN

ADOPTAREA PT.IDATA A 1AS 29

REZULTAT REPORTAT DIN ADOPTAREA PT. 26.896 35.754 0
IDATA AIAS29

PROFITUL/PIERDEREA EXERCITIULUI | 22.390.073 | 21.286.861 | 20.398.646
FINANCIAR

REPARTIZAREA PROFITULUI 0 0 0
CAPITALURI PROPRII 2.593.880 2.341.241 6.138.353
- TOTAL

Sursa: situatiile financiare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Situatiile financiare anuale ale Emitentului pentru 2024 si 2023 sunt auditate. Situatiile
financiare ale Emitentului pentru semestrul [/2025 nu sunt auditate.

Pentru ambele exercitii financiare, opinia auditorului este fira rezerve. Conform
acesteia, situatiile financiare auditate prezinta fidel, sub toate aspectele semnificative
pozitia financiara a societatii performanta sa financiara gi fluxurile sale de trezorerie
afrente exercitiilor incheiate, in conformitate cu reglementdrile contabile din Romania.
Situatiile financiare pe semestrul /2024 nu au fost intocmite deoarece emitentul nu a
avut aceasta obligatie, la acel moment neincadrandu-se in categoria societatilor care

aveau obligatia de raportare a situatiilor financiare semestriale.

Contul de profit si pierdere

31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
Cifra de afaceri neta 2.450.797 | 43.859.294 | 30.974.103
VENITURI DIN EXPLOATARE -TOTAL 41.417.162 | 56.455.484 | 30.119.559
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 40.667.614 | 55.570.593 | 29.375.032
Rezultatul din expolatare 749.548 884.891 744.527
Rezultatul financiar -190.079 | -169.809 -495.638
VENITURI TOTALE 40.911.201/156.467.159 | 30.120.173
CHELTUIELI TOTALE 40911.201° | 55.752.077. | 29.871.284
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2.3,

Rezultatul brut 559.469 715.082 248.889
Venituri din impozitul pe profit amanat 0 0 0
Alte impozite (impozit pe venit micro) 19.750 0 0
Impozitul pe profit 0 152.986 62.048
Rezultatul net 539.719 562.096 186.841

Sursa: situatiile financiare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
Informatii financiare pro forma - Nu este cazul.

Care sunt riscurile-cheie specifice emitentului?
Existd o gama extinsd de factori care, individual sau in mod concertat, ar putea
determina incapacitatea Emitentului de a onora toate platile datorate cu privire la
Obligatiuni. Emitentul a identificat in prezentul Prospect un numar de factori care ar
putea sa afecteze nefavorabil in mod semnificativ activitatea sa precum si capacitatea
acestuia de a efectua platile datorate in legatura cu Obligatiunile. Acesti factori sunt
prezentati pe scurt in continuare si detaliat in confinutul prospectului:
v" Factori de risc legati de situatia financiara a emitentului
Riscul ratei dobanzii: societatea ar putea fi supusa unui risc al ratei dobanzii pentru
imprumuturile si numerarul detinut.
Riscul privind gradul de indatorare: societatea utilizeaza imprumuturi care sunt
garantate de regula cu active.
Riscul de schimb valutar: societatea este expusa, in principal riscului de schimb valutar
la imprumuturile bancare contractate.
Riscul de credit: societatea este expusa in principal la riscul de credit aparut din
vanzari catre clienti.
v" Factori de risc legati de activitatea economici gi industria emitentului
Riscul economic: QOrice recesiune a pietei imobiliare ar putea afecta in mod advers
valoarea proprietatilor detinute.
Riscul proprietdtilor: proprietatile si activele asociate proprietatilor sunt dificil de
evaluat prin natura lor, din cauza specificului individual al fiecarei proprietati si
faptului ca nu exista in mod obligatoriu o piata lichida sau un mecanism de pret.
Riscul de lichiditate a pietei imobiliare: piata imobiliara poate fi afectata de multi
factori, cum ar fi conditiile economice generale, disponibilitatea finantarii, ratele
dobanzilor sau alti factori, inclusiv cererea si oferta investitorului/cumparatorului,
care nu pot fi controlate de Emitent.
v" Riscuri juridice si de reglementare
Impactul legilor si al reglementérilor guvernamentale: modificarea legilor legate de
proprietatea asupra terenurilor ar putea avea un impact negativ asupra valorii
actiunilor unui Emitent.

Sectiunea 3: Informatii esentiale privind valorile mobiliare

3.1

Care sunt principalele caracteristici ale valorilor mobiliare?
Obligatiunile subscrise in prezenta ofertd sunt nominative, negarantate: $1 in formd
dematerializata si au codul ISIN — RO7RB3HZ7853 }ﬂ

f
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Moneda in care sunt denominate obligatiunile si in care se desfasoara oferta: EURO

Se vor emite in oferta maxim 30.000 obligatiuni cu valoarea nominald de 100
EURO/obligatiune.

Scadenta obligatiunilor: 3 ani.

Rangul relativ al valorilor mobiliare in structura capitalului emitentului in caz de
insolventd:

Obligatiunile care fac obiectul ofertei de instrumente financiare reprezinta obligatii
directe nesubordonate care au rang pari passu cu orice alte creante nesubordonate si
negarantate ale altor creditori ai Emitentului ~ prezente sau viitoare. in eventualitatea
unor proceduri de insolventd sau altdi forma de lichidare sau executare silits,
Obligatiunile vor avea acelasi rang de prioritate cu orice alte obligatii negarantate si
nesubordonate ale Emitentului. Obligatiunile vor avea acelasi rang intre ele, fara a
exista vreun drept de preferinta intre Obligatiuni.

Obligatiunile vor fi rdscumpdrate la Data Scadentei sau la Data Rascumpdrarii
Anticipate (in baza Deciziei Administratorului unic al Emitentului). Detinatorii de
Obligatiuni nu au dreptul s accelereze viitoarea platd programatd a principalului
Obligatiunilor sau a Cupoanelor (Dobénzilor), decét in cazul insolventei sau al lichidarii
Emitentului. Nu exista restrictii asupra liberei tranferabilitati a Obligatiunilor.
Informatii cu privire la nivelul de subordonare a valorilor mobiliare: Nu este cazul.

Drepturile asociate Obligatiunilor:
v’ Toate platile aferente principalului si a cuponului (dobanzii) efectuate de catre sau in

numele Emitentului in legdturd cu Obligatiunile se vor face cu respectarea
prevederilor Codului Fiscal in vigoare la momentul acestor plifi. in masura in care,
conform prevederilor legislatiei fiscale aplicabile la momentul plafii principalului sau
cuponului, se impune obligatia Emitentului de a retine sau de a deduce orice impozite
sau taxe in legaturd cu aceste plati, Emitentul va efectua aceste retineri sau deduceri.
Emitentul nu va fi obligat s plateasca din fondurile proprii acele sume suplimentare
care ar avea ca rezultat primirea de catre detinatorii de Obligatiuni a unor astfel de
sume pe care le-ar fi primit in conditiile In care nu ar fi fost impusa nicio retinere sau
deducere. Suma retinuti va fi determinata in baza legislatiei fiscale roméane sau, dupa
caz, ar putea fi redusa in baza unei conventii de evitare a dublei impuneri.

v' Detinatorii de Obligatiuni se pot intruni in adunari generale pentru a hotéri cu privire
la interesele lor (fiecare astfel de adunare fiind denumita “Adunarea Detindtorilor de

Obligatiuni”). Adunarea Detinitorilor de Obligatiuni este autorizatd, printre altele,

o e o . . RIS . .
sd desemneze un reprezentant al detinatorilor de obligatiihi si unul sau mai multi

(
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supleanti, care vor avea dreptul de a-i reprezenta in fata Emitentului si a instantelor

judecatoresti si vor putea participa la adunarile generale ale actionarilor Emitentului.

Politica privind dividendele: Nu este cazul

3.2. | Unde vor fi tranzactionate valorile mobiliare?
Dupa finalizarea ofertei si inregistrarea obligatiunilor la Depozitarul Central, acestea se
vor tranzactiona pe piata SMT, administrata de Bursa de Valori Bucuresti.
3.3. | Existd vreo garantie asociatd valorilor mobiliare?
Nu este cazul. Obligatiunile la care se face referire in acest prospect nu sunt garantate.
3.4. | Care sunt riscurile-cheie specifice Obligatiunilor?

i de la tranzactionare obligatiunile listate dacid Emitentul nu se conformeazd

Existd anumiti factori care sunt semnificativi pentru scopul stabilirii riscurilor asociate
obligatiunilor.

Acestia includ faptul ca Obligatiunile ar putea sd nu reprezinte o investitie potrivita |
pentru toti investitorii.

Astfel de riscuri sunt prezentate pe scurt in continuare si detaliate in continutul
prospectului:

Riscul privind restrictiile pentru rdscumpdrarea anticipatd a Obligatiunilor: rascumpararea
anticipatd poate fi facuta doar de catre Emitent in orice moment dupa primele 12 luni
de la data emisiunii si numai in baza deciziei administratorului unic al Emitentului.
Emitentul nu isi asuma aceasta obligatie ci 0 va efectua numai daca considera oportuna
aceasta operatiune.

Riscuri cu privire la valoarea de piatd a Obligatiunilor: valoarea Obligatiunilor depinde de
o serie de factori interdependenti care includ evenimente economice, financiare si
politice care au loc in Romaénia sau in altd parte din lume, inclusiv factori care afecteazi
pietele de capital in general si bursele de valori pe care se tranzactioneaza Obligatiunile.
Riscul ca Obligatiunile sd nu poatd fi tranzactionate in mod activ: Obligatiunile listate pe
SMT pot avea o lichiditate mai redusd comparativ cu piata principald. Preturile
obligatiunilor listate pe SMT pot fi mai volatile din cauza lichidita{ii scizute $i a unu
numdr redus de participanti la piata.

Riscul cu privire la imposibilitatea listirii Obligatiunilor la BVB:  Admiterea la
tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de Bursa de
Valori Bucuresti presupune obtinerea aprobarilor necesare de la institutiile pietei de
capital. Emitentul intentioneaza sd ia toate masurile care se impun pentru a se asigura
cd obligatiunile vor fi admise la tranzactionare cat mai repede posibil dupd emisiunea
de obligatiuni. Cu toate acestea, nu exista nicio garantie cd se vor indeplini toate
cerintele de listare la momentul inaintdrii cererii de admitere catre BVB. Nu exista nicio
certitudine ca obligatiunile vor fi admise la tranzactionare.

Riscul ca Obligatiunile si fie suspendate de la tranzactionare: BVB are dreptul de a suspenda

reglementérilor BVB (cum ar fi, de exemplu, cerintelor specifice privirid diseminarea
informatiilor) sau dacd aceastd suspendare este necesara in/vederea protejarii

—-
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intereselor participantilor la piatd ori in eventualitatea in care functionarea
corespunzitoare a piefei este afectatd temporar.

Riscul de ratd a dobdnzii: Emitentul se poate afla in situatia de a nu putea plati la timp,
sau a nu putea plati partial sau deloc dobanzile si/sau principalul care decurg din
actuala emisiune de obligatiuni. Orice nerespectare a graficului de pliti aferente
obligatiunilor implicd un risc de credit pentru detinatorii acestor titluri.

Sectiunea 4: Informatii esentiale privind oferta publica de Obligatiuni

4.1.

Care sunt conditiile si calendarul pentru a investi in Obligatiuni ?

Oferta: Emitentu! oferd spre vanzare prin ofertd publicd Obligatiuni, neconvertibile,
negarantate si nesubordonate, cu scadenta in 2029, cu o valoare nominald totald de pana
la 3.000.000 Euro.

Perioada de oferta: Subscrierile se pot face dupa trei zile lucrdtoare de la data publicarii
prospectului, incepand cu data de 10y 04/ &g’é pand la data de
gt_zg/ / inclusiv, si anume, timp de 14 Zile Lucratoare.

Pretul de Oferti: 100% din valoarea nominald, adica 100 EURO fiecare obligatiune.
Rata Dobdnzii: Obligatiunile vor fi purtitoare de dobanda fixd de 11,50% (dobanda
anuald, calculati ca procent fafd de valoarea nominald a fiecdrei Obligatiuni in
circulatie).

Subscriere minimd: Fiecare Investitor trebuie sa subscrie in mod valabil cel putin 10
obligatiuni, insemnand o suma de 1.000 Euro. Subscrierile facute in cadrul Ofertei sunt
irevocabile.

Metoda de alocare: In caz de suprasubscriere (volumul total subscris este mai mare
decat volumul maxim al ordinului de vanzare aferent Ofertei), alocarea Obligatiunilor
se va face prin mecanismul de alocare pro-rata, prin inmulfirea numdrului de
obligatiuni valid subscrise cu Indicele de Alocare.

Incheierea cu succes a ofertei: Oferta se va considera incheiatd cu succes dacd sunt
subscrise minim 8.000 de obligatiuni din totalul de 30.000 de obligatiuni oferite in cadrul
Ofertei. Daci sunt subscrise mai putin de 8.000 din totalul obligatiunilor oferite in
cadrul Ofertei, Emitentul va avea dreptul sa respingd toate subscrierile caz in care
Oferta va deveni caducd iar Obligatiunile nu vor mai fi emise. In situatia in care
Emitentul decide ca oferta nu s-a incheiat cu succes, rambursarea sumelor platite de
investitori se va efectua in termen de maximum 5 (cinci) Zile Lucridtoare de la Data
inchiderii Ofertei.

Emisiune: obligatiunile vor fi create la data decontarii;

Tranzactie: tranzactia aferentd Ofertei va avea loc prin sistemul BVB, in ziua Lucrétoare
care urmeaza Datei Alocdrii. (“Data Tranzactiei”).

Decontarea: Decontarea se va realiza in EURO prin sistemul Depozitarului Central in a
doua zi lucratoare de la Data Tranzactiei (“Data Decontdrii”). -

Data alocirii: Alocarea Obligatiunilor va avea loc, pe baza niveldlui de subscrieri al
fiecarui investitor, in Ziua Lucritoare care urmeaza Datei de fann’dere a Ofertei.

[
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Cuantumul si procentul diludrii determinate direct de ofertd: Nu este cazul.

Valoarea totald netid a fondurilor obtinute din emisiune/oferta si o estimare a costului

total al emisiunii/ofertei:

Valoarea nominald totald neta de pana la 3.000.000 Euro.

Costurile totale estimate ce pot fi plitite de Emitent in legiturd cu oferta sunt in sumi

de 120.000 lei si nu sunt suportate din pretul de vanzare al obligatiunilor, se referd in

principal la:

v comisionul A.S.F. este o cota din valoarea ofertei de vanzare obligatiuni, conform
Regulamentului ASF nr. 16/2014 privind veniturile ASF.

v’ tariful ASF, perceput pentru inregistrarea valorilor mobiliare este de 500 lei;

v comisionul Intermediarului, in conformitate cu contractul incheiat intre parti;

v’ alte costuri ocazionate de oferta si necuantificate inca (Monitorul Oficial, Registrul
Comertului, Depozitarul Central, Bursa de Valori Bucuresti).

Estimarea cheltuielilor percepute de la investitor de citre emitent sau ofertant

Nu este cazul.

Emitentul si Intermediarul ofertei nu percep alte cheltuieli in afara celor contractuale
(taxe, comisioane etc.) investitorilor ce vor subscrie in oferta, insd acestia trebuie s ia
in considerare faptul ca pretul de emisiune trebuie sa fie platit net de orice comisicane
si speze bancare si/sau orice taxe si comisoane de piata de capital aplicabile.
Investitorii trebuie sa ia in considerare comisioanele de transfer bancar aplicabile si
durata transferului bancar, precum si sa tina cont de orice costuri si comisioane
aplicabile ale pietei de capital.

4.3,

Cine este ofertantul; In cazul in care ofertantul este diferit de emitent, o scurti descriere
a ofertantului sifsau a persoanei care solicitid admiterea la tranzactionare in cadrul
unui sistem multilateral de tranzactionare

Ofertantul este societatea ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Persoana care solicita admiterea la tranzactionare este Emitentul Obligatiunilor.

De ce a fost elaborat acest prospect?

Motivele ofertei de obligatiuni listate si utilizarea fondurilor obtinute: fondurile
obtinute in urma Ofertei, vor fi utilizate pentru finantarea activitatii curente a societatii
in constructia proiectului Tomis Tower II si pentru deschiderea noilor santiere: Aqua
Magic Grand Resort si case pe lac in zona Summerland.

In cazul unei subscrieri in proportie de 100%, valoarea estimati a fondurilor obtinute
va fi in suma de 3.000.000 Euro.

Cuantumul net al veniturilor se poate stabili la finalizarea ofertei in functie de
subscrierile realizate in oferta.

Intermediarul nu garanteaza vanzarea intregii oferte; Intermediarul va vinde doar atat
cat solicitd investitorii, fara a fi obligat sa cumpere el restul ti?rﬁlor ramase.

t,;
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O descriere a oricdrui conflict de interese semnificativ legat de ofertd sau de admiterea
la tranzactionare care este descris in prospect:

Nu este cazul.

Informatii solicitate in baza Regulamentului UE nr. 1129/2019

1. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR SI APROBAREA AUTORITATII
COMPETENTE

1.1-1.2. Persoane responsabile si declaratia persoanelor responsabile

Informatiile prezentate in acest Prospect, cu referire la Emitent au fost furnizate de catre
ALPHA BUILDERS GROUP S.A. cu sediul in Mun. Constanta, Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj
4, Jud. Constanta, inregistrata la ORC sub nr. J2006001482131, CUI - 18672560; Tel: 0727.942.595/
0799.358.903; office@alphabuilders.ro; wwwe.alphabuilders.ro.

Persoana responsabila pentru Prospect din partea Emitentului este DI. PANAIT CRISTIAN
GABRIEL — Administrator unic.

Acest Prospect a fost elaborat, in baza informatiilor furnizate de Emitent, de catre SSIF PRIME
TRANSACTION SA cu sediul in Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3, Bucuresti, telefon
021/322.46.14, fax 021/321.59.81, inregistrata la ONRC Bucuresti sub nr. J1997003426409, CUI
9427502; e-mail: office@primet.ro; site web: www.primet.ro.

Persoana care va semna Prospectul din partea Intermediarului este Dl. Ionel Uleia -
Presedinte/Director General.

Revizuind confinutul prezentului document, persoana responsabild care reprezinta
Emitentul, mentionata mai sus ca fiind reprezentantul ALPHA BUILDERS GROUP S.A., declara
prin prezenta ci, dupd luarea tuturor masurilor rezonabile in acest sens $i conform cunostintelor
pe care le detine, informatiile din acest document sunt conforme cu realitatea si nu contin
omisiuni intenfionate de natur3 sa afecteze semnificativ continutul acestuia.

Revizuind confinutul prezentului document, persoanele responsabile care reprezintd
Intermediarul, mentionate mai sus ca fiind reprezentanti ai SSIF PRIME TRANSACTION SA,
declard prin prezenta c3, dup3 luarea tuturor masurilor rezonabile in acest sens gi conform
cunostintelor pe care le detin, informatiile din acest document sunt conforme cu realitatea si nu
contin omisiuni intentionate de natura sa afecteze semnificativ continutul acestuia

Reprezentantul Emitentului declara ca:

v prezentul document a fost aprobat de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara, in

calitate de autoritate competenta in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129;

/-
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v" Autoritatea de Supraveghere Financiara aproba acest prospect doar din punct de vedere al
indeplinirii standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse de
Regulamentului (UE) 2017/1129;

v 0 astfel de aprobare nu va fi considerata drept o aprobare a emitentului care face obiectul
acestui document de inregistrare;

1.3. Declaratii / Rapoarte ale expertilor

Prospectul nu contine declaratii sau rapoarte atribuite unei persoane care actioneaza in
calitate de expert.

1.4, Informatii provenite de la terte parti
Nu este cazul, Prospectul nu contine declaratii atribuite unei terte parti.
1.5. Aprobarea Documentului de inregistrare

Prezentul Prospect a fost aprobat de catre ASF, in calitate de autoritate competenta.
Investitorii ar trebui sa evalueze in ce masura investitia in Obligatiuni este adecvata.

2. STRATEGIE, PERFORMANTA SI MEDIU DE AFACERI

2.1. Informatii privind identitatea Emitentului

Denumirea emitentului: ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Sediul social: Mun. Constanta, Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta
Cod unic de identificare fiscald: 18672560

Numirul de inregistrare Ia Registrul Comertului: J2006001482131

Identificatorul entitatii juridice (LEI): 254900LFT8D7B3ZRWB76

Data de constituire: 17.05.2006

Durata de functionare: nelimitata

Forma juridica a Emitentului: societate pe actiuni

Legislatia in temeiul cireia isi desfisoari activitatea: Emitentul functioneaza in conformitate
cu legile romane aplicabile

Tara de inregistrare: Roméania

Telefon: 0727.942.595 / 0799.358.903

E-mail: office@alphabuilders.ro
Website: www.alphabuilders.ro

Informatiile de pe site-ul Emitentului (www.alphabuilders.ro) nu fac parte din prospect cu
exceptia cazului in care aceste informatii sunt incluse in Prospect.
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Rating de credit: emitentul nu are atribuite rating de credit la cererea acestuia sau prin
cooperarea acestuia in procesul de atribuire a ratingului

2.1.1. Modificiri semnificative ale structurii de imprumut si de finantare

De la sfarsitul ultimei perioade financiare pentru care au fost furnizate informatii in prezentul
document, respectiv 30.06.2025, si pand la data Prospectului, emitentul nu a mai facut alte
imprumuturi fata de cele prezentate in prezentul Prospect. De asemenea, nu s-au inregistrat
modificiri semnificative ale structurii de imprumut si de finantare a Emitentului.

2.1.2. Modalititi de finanfare preconizate ale activitatilor emitentului

Emitentul urmareste atragerea de finantare prin emisiunea de obligatiuni corporative, obiect
al prezentului Prospect. Ulterior, la finalizarea ofertei, emitentul va suplimenta sumele necesare,
daca va fi cazul, prin atragerea de noi finantari rezultate din contractarea de alte imprumuturi
bancare.

Conducerea ALPHA BUILDERS GROUP S.A. are in vederea utilizarea acestui instrument
financiar pentru finantarea activitatii curente in constructia proiectului Tomis Tower Il si pentru
deschiderea noilor santiere: Aqua Magic Grand Resort si case pe lac in zona Summerland.

2.2, Prezentare generali a activitatilor Emitentului
2.2.1. Activitatile principale

Potrivit Actului Constitutiv al Societdtii, activitatea principald se incadreazi in codul CAEN
(Rev. 3) 6812 - ,Dezvoltare (promovare) imobiliara". Activitatea Societatii este in concordanta cu
obiectul de activitate inscris la ORC Constanta si in Actul constitutiv al societatii.

Activitatea Emitentului vizeaza dezvoltarea imobiliara si executarea de lucrari de constructii
rezidentiale destinate persoanelor fizice si juridice.

Proiectul Alpha Builders este o poveste care a inceput In urma cu 25 de ani. Patru colegi, care
in 2001 au absolvit Facultatea de Constructii, au pus bazele unui proiect, care s-a dovedit a fi unul
de succes, a rezistat in timp si a cunoscut o dezvoltare fulminanta. Alpha Builders este unul dintre
cei mai vechi si puternici constructori din judetul Constanta. De noua ani societatea gi-a extins
activitatea si in Bucuresti.

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. a fost infiintata in anul 2006 ca societate cu raspundere
limitata, sub denumirea de M.C.F. CONSTRUCT 2000 SRL, avand ca activitate principala
“Dezvoltare (promovare) imobiliara” ~ cod CAEN 4110 — cod CAEN Rev.2. In anul 2023 a fost
schimbata forma juridica din societate cu raspundere limitata in societate pe actiuni, iar
denumirea Emitentului a fost schimbata in ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Fasy
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Alpha Builders Group aridicat in cei peste 20 de ani de activitate peste 50 de cladiri: complexe
hoteliere, blocuri de locuinte, apartamente de vacanta, vile, bazine de inot si statii de betoane. in
total, au fost construite si vandute peste 1500 de locuinte.

Alpha Builders Group va continua cu proiecte care vor deveni emblematice. Si aici putem
aminti Tomis Tower I, un imobil rezidential cu 5 niveluri de subsol gi 15 etaje — cel mai inalt bloc
de locuinte din Constanta, ajuns in prezent in etapa de receptie finald si predare citre beneficiari,
un proiect de anvergura care reflectd experienta si capacitatea operationald a Emitentului.

Reamintim cd, anul 2017, societatea a finalizat Traian Tower, un imobil rezidential cu 14 etaje,
care, la momentul respectiv, a reprezentat un reper in dezvoltarea constructiilor rezidentiale
inalte din municipiul Constanta.

In ultimii 5 ani, Alpha Builders Group a construit si vAndut 5 blocuri cu 9 etaje in Mamaia s
unul cu 4 etaje in Mamaia Nord. Cele 5 imobile din Mamaia sunt: Mirage Sunset — un complg-,\
de 3 blocuri cu 9 etaje si 264 de apartamente, Mirage; Mirage Blue — un bloc cu 9 etaje in zona
Butoaie si Mirage Seaview - un bloc cu 9 etaje langa hotel Mamaia.

in prezent, Alpha Builders Group S.A. are deschise 8 santiere pe care se lucreazi simultan:

1. Olimp Tower — un turn cu 21 etaje in statiunea Olimp

Marina Tower — un turn cu 15 etaje situat in Mamaia, in prima linie la mare, intre cluburile
Nuba si Breeze ce va avea 150 de apartamente si 192 parcdri, 2 piscine, restaurant, sala de
fitness si SPA.

Tomis Tower II - turn cu 15 etaje situatd pe malul lacului Siutghiol

uuuuu

i

Alpha Villa - Onciu - 17 vile in zona Kamsas din Constanta — str. Dimitrie Onciu 11

Alpha Villa - Teleajen - 16 vile in zona Kamsas din Constanta - str. Teleajen 16

Alpha Villa — Santos - 9 vile pe strada Santos, in imediata vecindtate a cartierului Ton‘O
Nord

8. Alpha Villa — Scheia - 8 locuinte zona Baba Novac, Str. Scheia, nr. 11, Constanta

NG W

in viitorul apropiat, Alpha Builders Group S.A. va incepe lucririle Ia alte 3 proiecte, care
acum sunt in faza de autorizare:

1. Aqua Magic Grand Resort - 2 turnuri cu 12 etaje in zona Aquamagic Mamaia
2. 12 case pe lac in zona Summerland, pe malul Lacului Siutghiol
3. 4 blocuri cu 5 etaje in localitatea Voluntari din Ilfov.

20
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v' PROIECTE FINALIZATE

TOMIS TOWER I - 15 etaje
Str. Topazului, nr. 1, Constanta
Un proiect imobiliar aparte,
pentru cei ce isi doresc o
perspectiva spectaculoasd
asupra orasului Constanta,
lacului Siutghiol si statiunii
Mamaia.

¢ Suprafata totala — 19,140 mp

+ Nr. apartamente — 120
e Nr. Spatii / Birouri - 8
¢ Nr. Locuri de parcare - 153

TRAIAN TOWER - 14 etaje
Finalizat in 2017, amplasat intr-
una dintre cele mai cautate zone
ale Constantei, la doar cativa pasi
de Centrul Vechi, Gara si Port.
Cladirea are 120 de apartamente
moderne, oferind o vedere
panoramicd spectaculoasd cétre
| Portul Constanta si un stil de viata
urban de inalta calitate.

o Str. Traian Nr 68 A, Constanta
¢ Suprafata constr.: cca. 8000 mp
® Nr de ap. construite: 120

IMOBIL P+6E - Apartamente de

vacanta

e Bulevardul Mamaia - langa
Hotel Central

* Suprafata construita — 2.852 mp

T —
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IMOBIL D+P+3-4E - Locuinte
colective

» Str. Lt. Economu, Constanta

* Suprafata construita - cca. 1508

mp

IMOBIL D+P+2-3E - Locuinte
colective

e Str.  Sarmizegetusa Nr 42,
Constanta

¢ Suprafata construita - cca. 891

mp

BLOC MIRAGE SEAVIEW

¢ B-dul Mamaia — Careu 51 Bis
» Suprafata constr. — 5494 mp
e Nr de ap. construite - 51
Vanzare apartamente — 100%

BLOC MIRAGE BLUE

¢ B-dul Mamaia — numarul 505 A
* Suprafata constr. — 5283 mp

¢ Nr de ap. construite - 54

e Vanzare apartamente - 100%

ANSAMBLU MIRAGE SUNSET

» 258 apartamente

e Suprafata utila totala
16303.57mp

e Suprafata terase/ balcoane
7646.2mp

e Suprafata utila parcari - 1704.94
mp

¢ Parcari - 230 locuri de parcare
asigurate in subsolul
constructiilor in sisteme
automatizate asezate pe 4 nivele
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1. B-dul Mamaia nr 433

e Suprafata terenului - 848 mp

e Suprafata constr. - 8518.24 mp

e Suprafata utila - 5528.59 mp

* Nr de apartamente
construite/autorizate (3 camere,
2 camere, garsoniere) — 84

e Numar locuri de parcare - 70

2, B-dul Mamaia nr. 435

 Suprafata terenului — 865 mp

¢ Suprafata construita — 8779.2 mp

e Suprafata utila — 5387.49 mp

o Nr de ap. (3 camere, 2 camere,
garsoniere) — 87

¢ Numar locuri de parcare — 80

3. B-dul Mamaia nr. 435 A

e Suprafata terenului - 887 mp

» Suprafata construita - 8779.2 mp

e Suprafata utila - 5387.49 mp

e Nr de ap (3 camere, 2 camere,
garsoniere) — 87

o Numar locuri de parcare — 80

Primaverii 45
e Situat la adresa ce ii poarta
numele si oferd acces facil la

zonele de shopping, relaxare si |

business ale oragului. Esti la 2
minute de City Park Mall si
parcul Tabacérie, la 5 minute de
punctele cheie ale orasului si 10
minute de stajiunea Mamaia.

10

Oborului 47

Un proiect imobiliar amplasat
intr-o zond centrald a
Constantei, in vecinatatea
Kaufland, oferind acces rapid
citre toate punctele de interes
ale orasului.

¢ Suprafata totala: 8.361,23 mp

» Nr. apartamente: 77 Ap.

e Nr. Locuri de parcare: 77 locuri
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11

12

Mamaia 161
* Un imobil modern cu 6 nivele si

un numar redus de apartamente,
Mamaia 161 este proiectat
pentru a oferi rezidentilor
confort desavarsit localizat in
zona centrald a orasului
Constanta.

¢ Suprafata totala: 1,736.92 mp

¢ Nr. apartamente: 18 Ap.

¢ Nr. Locuri de parcare: 24 locuri

ANSAMBLU LOCUINTE

Str. Onciu nr. 9

Str. Dimitrie Onciu  nr. 9,
Constanta

e Suprafata totala: 1,509 mp

o Nr. locuinte: 8

e Nr. Locuri de parcare: 21

V. Alecsandri - Bloc P+2E

str. V.Alecsandri nr. 5 — situat in
centrul istoric al Constantei

e Suprafata totala: 1981 mp

» Nr. apartamente: 18 ap.

o Nr. Locuri de parcare: 4 locuri

i
e g V1N
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v' PROIECTE IN DESFASURARE

OLIMP TOWER - ANSAMBLU

APARTAMENTE S1 SPATII

COMERCIALE

Zona statiunea OLIMP, 5tr

Olimp, nr. 10F+10D+10E. Olimp

Tower imbina stilul de viata

urban cu apropierea de natura,

fiind situat intre Marea Neagra

si Padurea Comorova.

e Suprafata totala - 33,956 mp

e Nr. apartamente - 210

¢ Piscina, restaurant, bar, spatii
comerciale, sala conferinte

¢ Nr. Locuri de parcare - 175

MARINA TOWER - |
ANSAMBLU APARTAMENTE +
SPATII COMERCIALE

Aleea Lamia, nr. 16, Mamaia
Marina Tower este un proiect
imobiliar exclusivist ce poarta
semndtura Alpha Builders,
situat pe malul marii, intre cele
mai renumite cluburi din
Mamaia, in centrul distractiei,
iar imobilul cu 15 etaje oferd o

priveliste completd asupra
Marii Negre si a lacului
Siutghiol.

¢ Suprafata totala - 19,261 mp
¢ Nr. apartamente — 148

¢ Nr. Spatii comerciale - 2

¢ Nr. Locuri de parcare — 192
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TOMIS TOWERII -
ANSAMBLU APARTAMENTE
SISPATH COMERCIALE

Apartamente spafiocase intr-o
cladire spectaculoasa de 15
etaje situatd pe malul lacului
Siutghiol. Ansamblul se afla in
proximitatea principalelor
centre comerciale, vis-avis de
Dedeman, in apropiere de Tom
Shopping Mall, parcul
Tabacarie, zone de distractie,
sdli de fitness, scoli si gradinite.
¢ Suprafata totala: 16,963 mp

¢ Nr. apartamente: 143

e Nr. Locuri de parcare: 182

Primaverii 59A - este un proiect
imobiliar cu 5 etaje, ce oferd
apartamente moderme cu 2
camere, concepute pentru
relaxare si confort, chiar in
mijlocul orasului.

Complexul este situat in
apropierea stadionului Farul din
Constanta si la doar cateva sute
asemenea, ansamblul oferd acces
facil cdtre: City Park Mall, parcul
de fitness, institutii, farmacii si
mijloace de transport in comun.
¢ Suprafata totala: 3.613 mp

¢ Nr. Locuinte: 40

¢ Nr. Locuri de parcare: 48
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Alpha Villa -Dimitrie Onciu 11
Amplasat  intr-o  zona
linistita, departe de agitatia
urband, dar in acelasi timp
aproape de punctele de
interes ale oragului,
complexul oferd locuinte
spatioase, cu design modern
si facilitati premium.

e Suprafata totala: 4.559 mp

¢ Nr. locuinte: 17

¢ Nr. Locuri de parcare: 22

Alpha Villa - Teleajen

Str. Teleajen nr. 16, Constanta

Complex de case situate intr-un

colt de liniste, in zona Kamsas.

Proiectul este dispus pe 3 nivele

| (P+2E), fiecare casd este
prevazuti cu o  curte
individuala la parter si o terasa

| circulabili la ultimul etaj.

¢ Suprafata totala: 3,805 mp

e Nr. locuinte: 16

o Nr. Locuri de parcare: 20

Alpha Villa - Santos

Complex de case moderne by
Alpha Builders, situat intr-un
colt de liniste, pe strada Santos
— zona Dedeman Constanta, in
imediata vecinatate a
cartierului Tomis Nord si a
viitorului Bulevard Madrid.
Proiectul este dispus pe 2 nivele
(P+1E), iar fiecare casd este
prevazutd cu o  curte
individuala la parter.

» Suprafata totala: 1,098 mp

¢ Nr. locuinte: 9

o Nr. Locuri de parcare: 12
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| ] o |

8 | Alpha Villa - Scheia
i Zona Baba Novac, Str. Scheia,
| nr. 11, Constanta

e Suprafata totala - 1,509 mp

® Nr. locuinte — 8

® Nr. Locuri de parcare — 16

v PROIECTE IN CURS DE AUTORIZARE

1 ! Aqua Magic Grand Resort Mamaia
Amplasat la granita dintre orasul
Constanta si statiunea Mamaia, Zona
Aqua Magic, la doar cativa pasi de
plaja si falezd, Aqua Seasons Grand
Resort se bucurd de o pozitie
privilegiata, oferind acces rapid atét la
vibratia orasului, cat si la linigtea
marii. De asemenea, se afla la doar 5
minute de mers pe jos de
Universitatea Ovidius.

e Nr. apartamente - 250

e 28
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2 | Case pe lac in zona Summerland
Ansamblul este format din 12 case tip
duplex, pozitionat direct pe malul
Lacului Siutghiol, in Mamaia, vis-a-
vis de Summerland.

3 | ANSAMBLU APARTAMENTE SI
SPATII COMERCIALE
Zona Oras Voluntari, Strada
Popasului, nr. 76, Bucuresti
o Suprafata totala - 21,072.00 mp
e Nr. apartamente - 119
e Nr. Spatii / Birouri -5
e Nr. Locuri de parcare - 207

Pachetele de servicii oferite de catre societate in desfasurarea activitatii curente includ

urmatoarele:

e in primul rand, societatea fiind un dezvoltator imobiliar ofera servicii pe proiectele sale ce
au o importantid componentd imobiliara.

e In al doilea rand, proiectele societatii au un puternic caracter investifional i, din aceasta
perspectivi, societatea isi doreste sé fie prezenta in constiinta celor care considera ca este
bine si isi securizeze economiile in investitii imobiliare.

o A treia directie ce caracterizeazd in mod esential proiectele societatii consta in
dimensiunea turistici, sens in care se adreseaza acelor clienti care sunt interesati de
achizitionarea unei locuinte de vacanta. In acest cotext, in campaniile sale societatea pune
accentul pe multiplele facilitati de ordin turistic (piscine, restaurante etc.)

Cifra de afaceri a ALPHA BUILDERS GROUP S.A. este obtinuta 100% din serviciile oferite
prin vanzarea bunurilor imobiliare proprii. x

La data intocmirii prezentului document, ALPHA BUILDERS G OUP SA detine si
utilizeazd pentru necesitdti operationale spatii proprii (sedii si alte spatii auxiliare}; acestea
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nefiind in prezent destinate inchirierii. In functie de structura portofoliului si de strategia de
utilizare a activelor, societatea are in vedere ca, ulterior finaliz3rii anumitor proiecte aflate in
derulare, o parte din spatiile disponibile s& poatd fi alocate pentru inchiriere, ceea ce ar putea
genera venituri recurente din chirii.

In prezent, veniturile societitii sunt generate preponderent din activitatea de dezvoltare
imobiliard, respectiv vanzarea unitdtilor construite, precum si din executia de lucriri de
constructii aferente proiectelor din portofoliu.

In ceea ce priveste produsele pe care le ofera spre vénzare acestea pot fi impirtite in dou
mari categorii: produse de investitii $i unitati locative §i spatii comerciale.

Totodata, oferta societatii include mai multe tipuri de predare, respectiv la alb, la cheie si
complet mobilat si echipat.

2.2.2. Pietele principale

Principala piata pentru serviciile oferite de catre societate este in Romania.
Cota de piata nu poate fi calculata avand in vedere numarul mare de competitori.
Principalii competitori ai societatii in domeniul in care activeaza emitentul:

Top national CAEN Top judet CAEN Top localitate CAEN

1. CTPINVEST BUCHAREST

2. WAREHOUSES DE PAUW R

3 ONE VERDIPARKS.R.L.

881. BUCHAREST BUSINESS _

882. ANAPURNA CAPITAL SRL

883. OPTiM INTERNATIONAL...

8B4. ALPHA BUILDERS 6RO

885. ARVR DEVELOPMENT S

8A6. EMPIRE RESIDENCE S R..

887. BCIINVEST SRL

Sursa: topfirme.com

1. ALEZZi BEACH RESORT SRL

2. TOMIS PLUS SRL

3. EURO ViAL RESIDENCE SRL

42. NK MANAGEMENT PRIM ...

43. TECHNO-RESIBENCE CO..

44, C&C REAL AMBIENT SRL

45. ALPHA BUILDERS GROU_

46, DAKONIS IMOBILIAR S.R._

47. REAL ESTATE CONCEPT .

43. BOARDWALK RESIDENCE

1. TOM!S PLUS SRL

2. EURO VIAL RESIDENCE SRL

3. GEMINI ESTATE SRL

e

29. SUNRISE TOURS SRL

30. NK MANAGEMENT PRIM _
31. CEC REAL AMBIENT SRL
32. ALPHA BUILDERS GROU..
33. DAKONIS IMOBILIAR S.R.
34, REAL ESTATE CONCEPT .

35. BOARDWALK nsg’ﬂsucs ;
f:
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2.3, Structura organizatorica

2.3.1. Daca emitentul face parte dintr-un grup
Emitentul nu face parte dintr-un grup.
La 30 iunie 2025 societatea a avut 46 angajati, din care 20 au studii superioare, iar 26 au studii
medii.
In cadrul societatii nu este organizatie de sindicat.
Emitentul declara ca nu are cunostinta de existenta unor elemente conflictuale relevante care
sa impieteze asupra raporturilor dintre conducere si angajati.

2.3.2. Daci emitentul este dependent de alte entititi din cadrul grupului

Emitentul nu este dependent de alte entitafi.

2.4, Informatii privind tendintele

Emitentul declar, pe baza informatiilor de care acesta dispune, cd nu are cunogtin{d de nicio
deteriorare semnificativa ale perspectivelor de la data ultimelor sale situatii financiare auditate
publicate si pana la data prezentului Prospect.

2.5. Previziuni sau estimari privind profitul

Emitentul prefera sa nu prezinte in acest document vreo estimare a profiturilor viitoare, care
vor depinde in mare masura de factori din exteriorul societatii.

3. FACTORII DE RISC Al EMITENTULUI

Qrice investitie pe piata de capital implicd anumite riscuri. Urmdtorii factori de risc ar trebui
luati in considerare cu atenfie pentru evaluarea investitiei in cadrul Societétii. Emitentul este de
parere cd riscurile prezentate mai jos sunt cele mai semnificative pentru potentialii investitori.
Totusi, riscurile prezentate nu includ in mod obligatoriu toate acele riscuri asociate unei investitii
in societate. Performanta Societétii poate fi afectatd in mod special de modificdrile normelor
legale, de reglementare si de impozitare, precum si de conditiile financiare generale la nivel
national si global, de conditiile economice, politice si sociale din Roméania. Rentabilitatea
Societitii in ceea ce priveste investitiile gi oportunitatile sale, face subiectul evenimentelor de
ordin economic, politic si social din Roménia si din Regiunea Europei Centrale si de Est in
general. In mod special, rentabilitatea Societitii in ceea ce priveste investitiile sale poate fi afectata
negativ de:

v depasirea termenelor de plata de catre unii clienti ai Emitentului, care se confrunta cu
probleme financiare;
v’ posibilitatea intrarii in insolventa pentru clienti importanti ai Emitenttlui;:

v" schimbarile de ordin politic, economic si social din Romania;
f
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v’ schimbari ale politicilor, modificarile legilor si regulamentelor sau interpretarii legilor

si regulamentelor;

v masurile introduse pentru controlarea inflatiei, cum ar fi cresterea ratei dobanzii;
v modificari ale procentelor sau metodelor de impozitare.

Factori de risc legati de situatia financiara a emitentului

Riscul ratei dobanzii — Societatea ar putea fi supusa unui risc al ratei dobanzii pentru
imprumuturile si numerarul detinut. Situatia sumelor datorate purtatoare de dobanda variabila

este dupa cum urmeaza:

Banca/Ti Valoare Sold Sold
Contract Leasingp Dobanda | . dit/Leasing | 31.12.2024 | 30.06.2025
ROBOR '
21018236092136/13.01.2021 | CEC Bank 3M+2.5 | 1,042,000 1,022,505 | 1,022,505
ROBOR
22117448206736/08.12.2022 | CEC Bank 3M+1.9 | 620,000 232,474 116,237
ROBOR
23177652268163/28.11.2023 | CEC Bank 3M+1.9 | 4,380,000 4,373,704 | 4,373,704
EURIBOR
133611 / 01.02.2021 BCR Leasing 3M+3.25 | 272,425 69,936 41,398
Raiffeisen EURIBOR
68045 / 01.07.2021 Leasing 3M+4.5 | 195,783 48,596 26,459
EURIBOR
144227 / 11.01.2022 BCR Leasing 3M+3.75 | 155,839 69,860 55,056
EURIBOR
144464 / 21.01.2022 BCR Leasing 3M+3.75 | 367,687 171,149 136,518
EURIBOR
76825 /06.06.2024 BT Leasing 3M+2.99 | 154,281 131,041 109,110
204785 -LD250760086 / ROBOR
05.03.2025 Libra Bank 3M+3.70 | 8,843,900 - 6,888,224
EURIBOR
95086 / 23.05.2025 BT Leasing 3M+3.8 | 234,478 - 234,478

Sursa: situatiile financiare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A. la data de 31.12.2024 si 30.06.2025

O crestere a dobanzii de referinta EURIBOR la 3 luni, ar genera o crestere a sumei datorata de
catre emitent institutiilor de credit, repectiv firmelor de leasing. Aceasta crestere duce la o
diminuare a profitului/o crestere a pierderii, care genereaza un impact negativ asupra

capitalurilor proprii.

Gradul de indatorare — Societatea utilizeaza imprumuturi care sunt garantate de"i‘eghfa‘;ﬁu.‘active.
Spre exemplu, sumele datorate institutiilor de credit, detaliate mai sus, sunt purtatoare de ipoteci
mobiliare asupra conturilor deschise de Client la Banca si creantelor Clientului prezente si

g
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viitoare rezuitand din contractele de inchiriere ale clientului, cat si ipoteca imobiliara. In cazul in
care Societatea nu poate genera fluxuri de numerar corespunzatoare pentru a acoperi datoria
suportata de catre Societate, aceasta poate suferi o pierdere partiala a capitalului.

Riscul de schimb valutar - Emitentul este expus, in principal riscului de schimb valutar la
imprumuturile bancare contractate. Expunerea este redusa la fluctuatiile de curs valutar in raport
cu valoarea creditelor contractate.

Riscul de credit — Societatea este expusa in principal la riscul de credit aparut din vénzari catre
clienti. Societatea desfasoara relatii comerciale numai cu terti recunoscuti, care justifica finantarea
pe credit. Politica Societatii este ca toti clientii care doresc sa desfasoare relatii comerciale in
conditii de creditare sa faca obiectul procedurii de verificare. De asemenea, soldurile de creanta
sunt monitorizate permanent, avand ca rezultat o expunere nesemnificativa a Societatii la riscul
unor creante neincasabile.

Factori de risc legati de activitatea economica si industria emitentului

Riscul economic — Orice recesiune a pietei imobiliare ar putea afecta in mod advers valoarea
proprietatilor. Randamentul intr-o investitie in proprietati depinde in mare masura de suma
venitului din chirii generat de proprietati, de costurile si cheltuielile suportate pentru intretinerea
si administrarea proprietatii, precum si de modificarile din valoarea de piata. Venitul din chirii
si valoarea de piata pentru proprietati sunt in general afectate de conditiile generale ale
economiei, cum ar fi cresterea produsului intern brut, tendintele in ocuparea fortei de munca si
ale inflatiei, precum si de modificarea ratelor dobanzilor.

Riscul proprietatilor - Proprietatile si activele asociate proprietatilor sunt dificil de evaluat prin
natura lor, din cauza specificului individual al fiecarei proprietati si a faptului ca nu exista in
mod obligatoriu o piata lichida sau un mecanism de pret. Drept urmare, evaluarile pot fi supuse
unui grad substantial de incertitudine. Nu exista asigurari ca estimarile rezultate din procesul de
evaluare vor reflecta preturile de vanzare chiar si atunci cand vanzarea se produce la scurt timp
dupa data evaluarii. Performanta Emitentului ar fi afectata in mod direct de un declin al pietei
imobiliare relevante.

Riscul de lichiditate a pietei imobiliare — Piata imobiliara poate fi afectata de multi factori, cum
ar fi conditiile economice generale, disponibilitatea finantarii, ratele dobanzilor sau alti factori,
inclusiv cererea si oferta investitorului/cumparatorului, care nu pot fi controlate de Emitent. Un
procent insemnat din totalul activelor Societatii este reprezentat de investitii in imobiliare, asadar
o lichiditate scazuta a pietei poate avea un impact negativ asupra situatiei financiare a
Emitentului.

Riscuri juridice si de reglementare f
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Impactul legilor si al reglementarilor guvernamentale - Societatea trebuie sa se supuna legilor
si regulamentelor referitoare la planificarea, utilizarea terenului si standardele de dezvoltare.
Instituirea si aplicarea unor astfel de legi si regulamente ar putea avea un efect de majorare a
cheltuielilor si de scadere a veniturilor sau a ratei rentabilitatii, precum si un efect direct asupra
valorii portofoliului de proprietati al Emitentului. Modificarea legilor legate de proprietatea
asupra terenurilor ar putea avea un impact negativ asupra valorii actiunilor unui Emitent.
Existenta posibilitatii de a fi introduse noi legi, care sa fie aplicate retroactiv si care sa afecteze
planificarea de mediu, utilizarea terenului si regulamentele de dezvoltare. Societatea poate fi
afectata in mod direct de intarzierea sau de refuzul de acordare a oricarei aprobari pentru orice
investitie.

4. GUVERNANTA CORPORATIVA

4.1. Organele de administrare, conducere si supraveghere superioara
4.1.1. Organele de administrare, conducere si supraveghere si conducerea superioara

Societatea este administrata in sistem unitar si este condusa de un Administrator Unic:
PANAIT CRISTIAN GABRIEL - ales la data de 14.02.2025, pentru ¢ perioada de 2 ani, pdni la
data de 14.02.2027, cu posibilitatea de prelungire.

Educatia formala - dl. PANAIT CRISTIAN GABRIEL a absolvit Facultatea de Constructii.

dl. PANAIT CRISTIAN GABRIEL isi desfasoara activitatea la sediul societatii din Mun.
Constanta Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta.

dl. PANAIT CRISTIAN GABRIEL nu desfasoara activitati in afara societétii emitente.

dl. PANAIT CRISTIAN GABRIEL detine un numar de 95.000 actiuni ale ALPHA
BUILDERS GROUP S.A.

Cu o experientd profesionald de 25 de ani in domeniul constructiilor si al dezvoltay’
imobiliare, el este implicat in conducerea activitatii societitii incd de la infiin{area acesteia. in
prezent, acesta exercita si functia de Director General (CEO), avand responsabilitatea coordonarii
activitétii operationale si a procesului decizional la nivelul societatii.

in calitate de Administrator Unic, d1. Panait Cristian Gabriel este responsabil de stabilirea
si implementarea strategiei de dezvoltare a Emitentului, de supravegherea activititii executive,
de managementul financiar si de relatia cu institutiile de credit, partenerii contractuali si
autoritdtile competente.

incepand cu anul 2023, Emitentul a implementat un proces de consolidare a structurii
organizationale, prin organizarea activititii pe departamente funcfionale distincte (tehnic,
vanziri, marketing, financiar-contabil), cu scopul cresterii eficientei operationale si a
imbundtatirii controlului intern.

Conducerea societétii apreciaza cd experienfa acumulata, continuitatea managementului
§i structura organizationald implementatd constituie premisele necesare pentru des't%%*rarea
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activititii in conditii de stabilitate si pentru indeplinirea obligatiilor asumate de Emitent fata de
investitori si detinatorii de obligatiuni.

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. se angajeazi sd implementeze i si respecte principiile
de guvernanti corporativa ale Bursei de Valori Bucuresti, aplicabile emitentilor de instrumente
financiare listate in cadrul Segmentului Multilateral de Tranzactionare, in vederea mentinerii
unei relatii transparente cu partile interesate si consolidarea unei relatii bazate pe incredere cu
detinatorii de obligatiuni corporative. Emitentul va desemna o persoand care se va ocupa de
realatia cu investitorii in cadrul companiet.

Societatea se va asigura ci va avea o comunicare adecvata cu investitorii, autoritatile de
reglementare si alte par{i interesate si va stabili sisteme adecvate pentru raportarea financiara i
de durabilitate.

Structura de guvernanti a companiei va fi asiguratd de Administratorul unic si de
Conducerea Executivi, fiecare avand roluri si responsabilitati clar definite. Administratorul unic,
impreund cu echipa de management, urméreste indeaproape evolutia indicatorilor financiari ai
companiei, cadrul de reglementare aplicabil gi dinamica pietei in care activeaza. Aceste aspecte
sunt esentiale pentru elaborarea si actualizarea bugetului de venituri gi cheltuieli, precum si a
planurilor strategice de dezvoltare ale societatii.

In ceea ce priveste raportarea financiara si transparenta decizionald, societatea va respecta
cerintele de publicare a bugetelor aprobate in cadrul Adunirii Generale Ordinare Anuale a
Actionarilor si va include proiectiile bugetare aferente exercitiilor financiare in curs in rapoartele
anuale ale companiei.

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. isi propune si integreze sustenabilitatea in strategia sa
de afaceri, avand in vedere atat impactul social, cit si cel de mediu al activitatilor sale. In acest
sens, compania va adopta o abordare responsabila, care s& contribuie la dezvoltarea economica
durabila, la protejarea mediului inconjuritor si la imbundtitirea calitatii vietii comunitatilor in
care activeaza.

5.INFORMATII FINANCIARE SI INDICATORII - CHEIE DE
PERFORMANTA

5.1. Informatii financiare
5.1.1. Informatii financiare istorice auditate pentru ultimul exercifiu financiar

Informatiile financiare incluse in prezentul Prospect sunt preluate din situatiile financiare
ale Emitentului la 31.12.2024 si 31.12.2023, situatii Intocmite in conformitate cu Standardele
Nationale de Contabilitate.

Situatiile financiare anuale aferente exercitiilor incheiate la 31.12.2024 si 31,12.2023 au fost
auditate. Situatiile financiare ale Emitentului pentru semestrul /2025 nu sunt auditate.

|
1
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Situatiile financiare pe semestrul /2024 nu au fost intocmite deoarece emitentul nu a avut
aceasta obligatie, la acel moment neincadrandu-se in categoria societatilor care aveau obligatia

de raportare a situatiilor financiare semestriale.

Pentru ambele exercitii financiare, opinia auditorului este fara rezerve. Conform acesteia,
situatiile financiare auditate prezinté fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia financiara a
societatii performanta sa financiara si fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiilor incheiate,

in conformitate cu reglementarile contabile din Romania.

Situatia bilantiera
Elemente bilantiere 31.12.2023 | 31.12,2024 | 30.06.2025
IMOBILIZARI NECORPORALE 0 0 0
IMOBILIZARI CORPORALE 2.593.880 2.341.241 6.138.353
IMOBILIZARI FINANCIARE 185.294 188.816 226.479
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 2.779.174 2.530.057 6.364.832
STOCURI 127.822.472 | 146.293.128 | 145.698.004
CREANTE 10.145.530 8.560.841 5.762.491
INVESTITTI PE TERMEN SCURT 0 845.937 1.183.787
CASA SI CONTURI LA BANCI 7.170.421 6.298.631 1.390.796
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 145.138.423 | 161.998.537 | 154.035.078
CHELTUIELI IN AVANS 4.681 7.250 93.507
DATORII MAI MICI DE UN AN 88.600.977 | 98.404.832 | 92.679.212
ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE | 56.542.127 | 63.600.955 | 61.449.373
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 59.321.301 66.131.012 | 67.814.205
DATORII MAI MARI DE UN AN 36.931.228 | 44.844.151 | 47.415.559
PROVIZIOANE 0 0 0
VENITURI IN AVANS 0 0 0
CAPITAL SOCIAL 1.000.000 1.000.000 1.000.000
AJUSTARI ALE CAPIT. SOCIAL 0 0 0
ALTE ELEM. DE CAPITALURI PROPRII 0 0 0
PRIME DE CAPITAL 0 0 0
REZERVE DIN REEVALUARE 20.619.012 | 19.664.135 | 19.115.421
REZERVE 60.630 96.384 96.384
PROFITUL/PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR 539.719 562.096 186.841
REPARTIZAREA PROFITULUI 26.896 35.754 0
CAPITALURI PROPRII 22.390.073 | 21.286.861 | 20.398.646
- TOTAL
Sursa: situatiile financiare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A
Contul de profit si pierdere -
31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
Cifra de afaceri neta 2.450.797 | 43.859.294 | 30.974.103
VENITURI DIN EXPLOATARE -TOTAL 41.417.162 | 56.455.484

30.119.559
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CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 40.667.614 | 55.570.593 | 29.375.032
Rezultatul din expolatare 749.548 884.891 744.527
Rezultatul financiar -190.079 -169.809 -495.638
VENITURI TOTALE 41.470.670 | 56.467.159 | 30.120.173
CHELTUIELI TOTALE 40.911.201 | 55.752.077 | 29.871.284
Rezultatul brut 559.469 715.082 248.889
Venituri din impozitul pe profit amanat 0 0 0
Alte impozite (impozit pe venit micro) 19.750 0 0
Impozitul pe profit 0 152.986 62.048
Rezultatul net 539.719 562.096 186.841

Sursa: situatiile financiare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

In tabelul urmitor este prezentata situatia celor mai importanti indicatori financiari:

31.12.2023 31.12.2024

auditate auditate
Lichiditate generala (Active circulante/TD) 115,62% 113,09%
Lichiditate curenta 164% 165%
(Active circulante/Datorii sub 1 an)
Solvabilitate generald (TA/TD) 118% 115%
Rentabilitate capital propriu 2% 3%
(Profit net/Capitaluri proprii
Rentabilitatea activelor (Profit net/TA) 0% 0%
Gradul de indatorare al societatii (TD/TA) 85% 87%

Sursa: situatiile financiare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

5.1.2. Modificarea datei de referinta contabila
Nu este cazul.

5.1.3. Standarde de contabilitate. Principii, politici si metode contabile

Bazele intocmirii situatiilor financiare

Acestea sunt situatiile financiare individuale ale Societatii ALPHA BUILDERS GROUP
S.A. pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2024 intocmite in

conformitate cu:

* Legea contabilitatii 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

e Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile si

completarile ulterioare (,, OMFI 1802/2014")

Politicile contabile adoptate pentru intocmirea si prezentarea situatiilor financiare sunt in

conformitate cu principiile contabile prevazute de OMFP 1802/2014.

Aceste situatii financiare cuprind:
¢ Bilant;
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* Cont de profit si pierdere;
* Note explicative la situatiile financiare.

5.1.4. Modificarea cadrului contabil

Ultimele informatii financiare istorice auditate ale Emitentului, care contin informatii
comparative, sunt prezentate si elaborate in aceeasi forma cu cea a situatiilor financiare anuale
ale Emitentului care urmeaza sa fie publicare, in conformitate cu standardele nationale de
contabilitate. Emitentul nu intentioneaza modificarea cadrului contabil.

5.1.5. Informatii financiare auditate

Informatiile financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu standardele nationale de
contabilitate, si includ (a) bilantul; (b) contul de profit si pierdere; (c) cash-flow; (d) metodele
contabile si notele explicative.

5.1.6. Situatii financiare consolidate
Nu este cazul.

5.1.7. Data informatiilor financiare
Bilantul ultimului exercitiu pentru care informatiile financiare au fost auditate este
incheiat la data de 31.12.2024.

5.2, Informatii financiare interimare si alte informatii financiare
5.2.1, Informatii financiare semestriale
Situatiile financiare ale Emitentului pentru semestrul /2025 nu sunt auditate.

5.3. Auditarea situatiilor financiare

Situatiile financiare anuale la 31.12.2024 si 31.12.2023 au fost auditate de citre auditorul
financiar, dna. CARAULAN LAURA-CASTELINA, cu sediul in Str. Biruintei nr. 13, Ju
Constanta, inregistrata in Registrul Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit
cu nr. 2988/2009.

Opinia Auditorului asupra Situatiilor Financiare aferente anului 2023, respectiv pentru anul
2024 este fari rezerve. In opinia auditorului, situatiile financiare reflecti fidel, sub toate aspectele
semnificative, pozitia financiar3 a Societatii la data de 31 decembrie 2023 si la 31 decembrie 2024,
precum si performanta sa financiard pentru exercitiul incheiat la acea datd, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014, cu modificdrile si
completirile ulterioare.

5.4. Indicatorii-cheie de performanti (KPI)
Nu este cazul.

5.5. Modificari semnificative ale pozitiei financiare a emitentului TR TR
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Emitentul declara ca nu exista deteriorari semnificative ale perspectivelor sale de la data
ultimelor situatii financiare auditate.

6. INFORMATII PRIVIND ACTIONARII $I DETINATORII DE VALORI
MOBILIARE

6.1. Principalii actionari

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. este organizata ca societate pe actiuni, iar la data
Prospectului, capitalul social subscris si vérsat integral al societatii este de 1.000.000 lei, divizat
in 100.000 actiuni nominative, cu o valoare nominala de 10 lei/actiune.

La data intocmirii prezentului Prospect, conform informatiilor furnizate de Emitent, structura
actionariatului se prezinta astfel:

Nume si prenume /

Numar de actiuni detinute

Procent detinut din capital

Denumire actionar social
Panait Cristian - Gabriel 95.000 95%
Panait Adrian 5.000 5%
TOTAL 100.000 100%

Sursa: ONRC

6.1.1. Controlul asupra Emitentului

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. este controlata in mod direct de catre dl. Panait Cristian -
Gabriel. Natura controlului este data de calitatea de actionar majoritar at ALPHA BUILDERS
GROUP S.A. a dlui. Panait Cristian - Gabriel.

In tabelul urmitor este prezentatd situatia entitatilor afiliate/legate, respectiv procentul de
actiuni definute de ALPHA BUILDERS GROUP S.A. in cadrul acestor societdti, direct sau

indirect.

Denumire societate | Obiect de | Natura relatiei Actionari/asociati Procent
activitate detinut
din
capitalul
social la
31.12.2025
Apha Builders Marina 6812 Societate afiliatd, | Alpha Builders Group SA/ | 99% / 1%
Tower imprumut Panait Cristian Gabriel
Apha Builders Olimp 6812 Societate afiliata, | Alpha Builders Group SA/ | 99% / 1%
Tower imprumut Panait Cristian Gabrjrel/f“‘ ;}7"\
> -

Sursa: ALPHA BUILDERS GRO

LiP 5.A.

kil
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6.1.2. Acorduri privind controlul

Emitentul nu are cunostintd de existenta unor acorduri a caror aplicare poate genera, la o datd
ulterioard, schimbarea controlului.

6.2. Proceduri judiciare si de arbitraj

Emitentul declara ca nu are cunostinta de vreo procedura guvernamentala, judiciara sau de
arbitraj (inclusiv orice astfel de procedura in derulare sau potentiala) din ultimele 12 funi, cel
putin, care ar putea avea sau a avut recent efecte semnificative asupra situatiei financiare sau a
profitabilitatii sale fata de cele mentionate mai jos:

Nr. | Numar dosar | Obiectul cererii de Instanta de judecata /stadiul Suma datorata
Crt. chemare in judecata executarii conform hotararii
judecatoresti
1 9007/299/2022 | Intrare in legalitate | Fond — Judecatoria Sector 1 | -
380/299/2022 | Granituire Fond - Judecatoria Sector 1 -
3 34309/212/2024 | Raspundere Fond - Judecatoria Constanta | 76.323,74 lei
contractuala

Sursa: ALPHA BUILDERS GROUP 5.A.

6.3. Conflicte de interese la nivelul organelor de administrare, conducere si supraveghere si
al conducerii superioare

La momentul intocmirii prezentului document nu exista informatii privind orice potential
conflict de interese intre obligatiile fata de Emitent ale Administratorului unic sau auditorul
societatii si interesele lor private sifsau alte obligatii. De asemenea, nu exista informatii privind
intelegeri, acorduri cu actionarii principali, clienti, furnizori sau alte persoane, in temeiul carora
ar fi fost ales in functie Administratorul unic al Emitentului.
Potrivit informatiilor furnizate de Emitent:

a) Administratorul unic nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii
cingt ani;

b) Administratorul unic nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi
intrat in procedura de faliment sau lichidare in ultimii cinci ani;

¢) in ultimii cinci ani Administratorul unic nu a fost condamnat de vreo instanta cu interdictia
de a mai actiona ca Administrator unic, membru de conducere ale vreunui emitent sau de a
actiona in conducerea afacerilor oricarui emitent; a—

d) intre interesele private si alte obligatii ale Administratorului unic si obligat?'@ét\ﬁia fata
de Emitent nu exista niciun potential conflict de interese;

f
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e) intre Administratorului unic, conducerea Emitentului si actionarii, clientii sau furnizorii
Emitentului sau orice alte persoane, nu exista niciun acord in baza caruia au fost ales
Administratorul unic;

f) Administratorul unic nu au acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de
timp, cu privire la o eventuala instrainare a participarilor acestuia la capitalul social al
Emitentului pe care il detine.

6.4. Contracte importante

Nu exista nici un contract semnificativ in afara celor incheiate de emitent in mod curent care
ar putea atribui Administratorului unic un drept sau o obligatie cu consecinfe semnificative
asupra capacitatii emitentului de a-gi indeplini obligatiile care i revin in legdturd cu valorile
mobiliare emise fatd de detindtorii acestora.

7. DOCUMENTELE DISPONIBILE

Prospectul, Formularul de subscriere si Formularul de retragere a acceptului de subscriere in
ofertd — vor fi publicate pe site-ul Intermediarului la adresa www.primet.ro, pe site-ul BVB la
adresa www.bvb.ro si pe site-ul propriu al Emitentului (www.alphabuilders.ro), la secfiunea
“Investitori”. Prospectul, impreuna cu Formularul de subscriere si cu Formularul de retragere a
acceptului de subscriere in oferta vor fi puse la dispozitie in format fizic si la sediul Emitentului
(Mun. Constanta Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta) si la sediul central al
Intermediarului (Bucuresti, Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3).

PARTEA A II-A. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE OBIECT AL
OFERTEI

1. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR SI APROBAREA AUTORITAI‘II
COMPETENTE

1.1.Persoane responsabile

Emitentul: ALPHA BUILDERS GROUP S.A. cu sediul in Mun. Constanta Str. Traian nr. 68A,
Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta, inregistratd la ORC sub nr. J2006001482131, CUI - 18672560;
Tel: 0727.942.595 / 0799.358.903; office@alphabuilders.ro; www.alphabuilders.ro.

sediul in Str. Caloian Judeful nr. 22, sector 3, Bucuresti, Romania, autorizat de citre A.S.F. prin

o3

N

ey

———

Intermediar: SSIF PRIME TRANSACTION SA - Societatea de servicii de ?xfeﬁ'—r@ﬁ?lciare, cu
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Decizia nr. 1841/17.06.2003; Tel/fax: 021/322.46.14; 021/321.59.81, e-mail: office@primet.ro; site
web: www.primet.ro.

Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentul Prospect:
» din partea Emitentului: dl. Panait Cristian Gabriel, in calitate de Administrator
» din partea Intermediarului: di. lonel Uleia, in calitate de Presedinte/Director General

1.2.Declaratii ale persoanelor responsabile

Reprezentantul Emitentului si al Intermediarului declard ca, dupd cunostintele lor,
informatiile incluse in Prospect, referitoare la valorile mobiliare obiect al Ofertei, sunt conforme
cu realitatea i ca acesta nu contine omisiuni susceptibile sa ii afecteze semnificatia.

1.3. Declaratii, rapoarte atribuite expertilor
Nu este cazul, partea a [I-a a Prospectului nu contine declaratii atribuite unor persoane
calitate de experti.

1.4.Informatii de la o terta parte

Nu este cazul, Prospectul nu contine declaratii atribuite unei terte parti.

1.5. Declaratie

Partea a II-a a Prospectului contindnd informatii privind valorile mobiliare ale Ofertei face
parte din Prospectul care a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiard (ASF) in
calitate de autoritate competentd in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin Decizia
acordata, ASF aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor
privind caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse prin Regulamentul (UE} nr 2017/1.129
si Regulamentele delegate (UE) nr. 2019/979 si nr. 2019/980 si nu trebuie considerata drept o
aprobare a calitatii valorilor mobiliare obiect al Prospectului.

in vederea luirii unei decizii investitionale bine fundamentate, investitorii ar trebui sa
evalueze ei insisi in ce masurd investitia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este
adecvata.

Informatiile privind valorile mobiliare prezentate in cele ce urmeazi fac parte integranta din
Regulamentul (UE) 2017/1.129.

1.6. Interesele persoanelor fizice si juridice implicate in emisiune/oferta

Emitentul nu are cunostinta sa existe interese, inclusiv conflictuale, care ar putea influenta
semnificativ oferta prezentata in acest Prospect.

1.7. Motivele ofertei utilizarea fondurilor obtinute si cheltuielile aferente emisiunii/

TN »

Motivele Ofertei: constructia proiectului Tomis Tower II si pentru deschider “noilor santiere:

Aqua Magic Grand Resort si case pe lac in zona Summerland.
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Valoarea neti estimati a veniturilor obtinute: 3.000.000 Euro in cazul in care toate cele 30.000
obligatiuni mobiliare vor fi subscrise in Oferta.

Utilizarea fondurilor: ALPHA BUILDERS GROUP S.A. intentioneaza sa foloseasca fondurile
obtinute in urma emiterii obligatiunilor in vederea finantarii activitatii curente, in primul rand
pentru constructia proiectului Tomis Tower II, iar daca veniturile obtinute vor fi suficente acestea
se vor putea utiliza si pentru deschiderea noilor santiere: Aqua Magic Grand Resort si case pe
lac in zona Summerland. In paralel, Emitentul urmareste finalizarea si valerificarea tuturor
proiectelor aflate in derulare in prezent.

In cazul in care Emitentul considera ci veniturile obtinute in prezenta oferta nu vor fi
suficiente pentru finantarea tuturor obiectivelor avute in vedere, atunci se va urmari accesarea
unor noi credite bancare.

Directiile de dezvoltare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A. se fundamenteazd pe
experienta acumulati de societate, pe portofoliul de proiecte prezentat in capitolele anterioare
ale prezentului Prospect, precum si pe evolutia pietei imobiliare gi a conditiilor economice
generale.

Strategia de crestere urmaireste consolidarea pozitiei pe piata imobiliara, prin dezvoltarea
unor proiecte adaptate cererii existente, cu accent pe localizari strategice $i pe optimizarea
proceselor de executie si costurilor asociate. Experienta tehnicd si manageriald acumulatd in
cadrul proiectelor anterioare constituie un element esential in sustinerea acestor obiective.

Dezvoltarea activititii se va realiza intr-o manierd controlata si etapizatd, cu respectarea
principiilor de eficientd operationald si disciplind financiard, astfel incat sd fie mentinut un
echilibru intre ritmul investitiilor si capacitatea de valorificare. Deciziile de implementare vor fi
adaptate in functie de evolutia pietei si de performanta proiectelor din portofoliu.

Directiile strategice descrise constituie un cadru general de actiune, care permite ajustari
in functie de contextul economic si de oportunitétile identificate, farad a afecta obiectivele societatii
pe termen mediu si lung,.

Avand in vedere faptul ci o parte semnificativa a cheltuielilor aferente proiectelor din
portofoliu a fost deja angajata in exercifiile financiare anterioare, iar mai multe dezvoltdri se afla
in stadii avansate de finalizare si valorificare, societatea anticipeaza o Imbunétitire a eficientei
operationale si a capacitatii de generare a rezultatelor din exploatare, pe mésurd ce proiectele
respective intra in etapa de livrare si comercializare.

In acest context, societatea are in vedere, pentru exercifiul financiar 2026, o crestere
estimata a cifrei de afaceri de aproximativ 10%, sustinuta in principal de valorificarea proiectelor
aflate in stadii avansate de implementare, concomitent cu optimizarea structurii de cheltuieli
operationale, printr-un control mai strict al costurilor de executie, eficientizarea proceselor
interne si utilizarea mai eficientd a resurselor existente, obiectivul fiind Imbunitatirea
performantei operationale si consolidarea sustenabilitatii activitdtii pe termen mediu.

CHELTUIELILE AFERENTE EMISIUNII/ OFERTEI T

Fach
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Valoarea totald neta a fondurilor care pot fi obtinute in cazul subscrierii in totalitate a
obligatiunilor emise este de 3.000.000 Euro.
Cheltuielile aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de catre Societate, din
fonduri proprii, altele decét cele care vor fi atrase in Ofertd, sunt:
» Tariful datorat Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul intre parti;
> Cota perceputa de ASF calculatd ca procent de 0,05% din valoarea sumelor efectiv
subscrise Tn mod valid in oferta;
> Taxa ASF de eliberare a certificatului de valori mobiliare pentru obligatiunile nou emise -
500 lei;
» Tarife incidente admiterii obligatiunilor la BVB, DC si ORC, estimate la 5.000 lei
» Alte cheltuieli incidente operatiunii - estimate la 1.000 lei
Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.

1.8. Informatii suplimentare

1.8.1. Consilieri (daca in Prospect sunt mentionati consilieri care au legatura cu emisiunea,
o declaratie precizind calitatea in care au actionat acestia.
Nu este cazul.

1.8.2. Informatii verificate sau examinate de catre auditori
Nu este cazul, cu exceptia informatiilor financiare istorice aferente exercitiilor
financiare incheiate la 31.12.2023 si 31.12.2024 care au fost auditate.

1.8.3. Ratinguri de credit
Obligatiunile emise in baza acestui Prospect nu au facut obiectul unui proces de rating
de credit.

1.8.4. Informatii rezumative
Rezumatul este prezentat in primele pagini ale prezentului prospect.

2. FACTORII DE RISC PRIVIND INSTRUMENTELE FINANCIARE

Investitorii trebuie sa aibd in vedere ca detinerea obligatiunilor implicd o expunere la risc,
fiind posibil ca evenimente incerte sa aiba loc, cu o probabilitate necunoscuta si care pot avea un
impact negativ asupra unora sau a tuturor platilor legate de Obligatiunile emise si/sau asupra
pretului de piatd al Obligatiunilor. Punctele urmitoare prezinta astfel de riscuri, dar numai pe
cele pe care la data prezentului Prospect, Emitentul le considera a fi (i) specifice Obligatiunilor
sifsau Emitentului si (ii) suficient de relevante pentru a influenta decizia investitorilor in legitura
cu Obligatiunile. Existd posibilitatea ca si alti factori de risc sau incertitudine s3 existe, chiar daca
managementul nu este congtient de ele la data prezentarii acestui Document. Investitorii trebuie
s3 determine singuri care sunt riscurile la care se supun prin investitia in obligatiunile emise de

A FIN
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Emitent. Lista riscurilor prezentate mai jos nu poate fi consideratd exhaustivé, dar ele trebuie
analizate integral de catre investitori.

Riscuri referitoare la o investitie in Obligatiuni

Investitorii ar trebui sa fie congtienti asupra riscului asociat cu o investitie directd in
obligatiuni corporative, risc mult mai mare decat cel asociat unei investitii In titluri de stat sau
participatii in fonduri de investitii, in principal din cauza volatilitaii si evolutiei imprevizibile
att a instrumentului cat si a businessului companiei care il emite, a preturilor acestora, atat pe
termen scurt, cit si pe termen lung, dar si a lichidita{ii acestora odata cu listarea lor pe SMT
administrat de Bursa de Valori Bucuresti.

Pretul obligatiunilor si lichiditatea tranzactiilor depind de numarul si mérimea ordinelor
de cumpdrare si vanzare plasate de investitori. Nu poate exista nicio garantie asupra pretului si
nicio garantie asupra lichiditatii acestora in lipsa unui market maker. Nu se poate garanta faptul
¢3 un investitor care cumpéra obligatiuni va putea sa le vanda oricand la un pref satisfacator.

Riscul economic

Riscul economic reprezintd impactul negativ pe care evolutia generala a economiei il poate
avea asupra capacitatii emitentului de a-gi onora obligatiile financiare aferente emisiunii de
obligatiuni. In perioade de recesiune economici veniturile emitentului pot scidea semnificativ,
ceea ce poate afecta abilitatea sa de a plati dobanzile si de a rambursa principalul la maturitate.
Inflatia ridicati poate creste costurile operationale si financiare ale emitentului, reducand
profitabilitatea si lichiditatea necesard pentru onorarea obligatiilor. In plus, incertitudinile
economice pot afecta piata in care opereazi emitentul, ducind la scdderea cererii pentru
proprietitile rezidentiale si comerciale dezvoltate, la intrzieri in incasarea creantelor sau la
dificultéti in accesarea finantdrii suplimentare.

Aceste efecte combinate pot deteriora capacitatea emitentului de a respecta termenele de
plata aferente obligatiunilor emise.

Riscul de neplati a dobdnzii silsau a principalului

Emitentul se poate afla in situatia de a nu putea plati la timp, sau a nu putea plati partial
sau deloc dobanzile si/sau principalul care decurg din actuala emisiune de obligatiuni. Orice
nerespectare a graficului de pliti aferente obligatiunilor implicd un risc de credit pentru
detinitorii acestor titluri. Investitorii sunt dependenti de capacitatea Emitentului de a plati
sumele datorate aferente obligatiunilor emise si astfel investitorii sunt subiectul riscului de credit
al Emitentului si al schimbarilor de perceptie a pietei asupra bonitétii Emitentului.

Poate apirea din cauza unei scdderi bruste a veniturilor sau a cresterii cheltuielilor
financiare ale emitentului. Depinde de stabilitatea financiara a emitentului si de capacitatea sa de
a genera venituri viitoare, de succesul proiectelor imobiliare pe care /le"de"iVQK” nivelul
véanzérilor si chiriilor percepute.

Riscul asociat cu listarea pe SMT/admiterea la tranzactionare
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Admiterea la tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de
Bursa de Valori Bucuresti presupune obtinerea aprobarilor necesare de la institutiile pietei de
capital. Emitentul intentioneaza sd ia toate masurile care se impun pentru a se asigura ca
obligatiunile vor fi admise la tranzactionare cat mai repede posibil dupid emisiunea de
obligatiuni. Cu toate acestea, nu exista nicio garantie ca se vor indeplini toate cerintele de listare
la momentul inaintdrii cererii de admitere citre BVB. Nu exista nicio certitudine ca obligatiunile
vor fi admise la tranzactionare.

Nu exista nicio garantie ca se va dezvolta o piata lichidd pentru emisiunea de obligatiuni
sau, daca aceasta se va dezvolta, se va mentine pe viitor. Obligatiunile listate pe Sistemul
Multilateral de Tranzactionare pot avea o lichiditate mai redusd comparativ cu piata principald.
Preturile obligatiunilor listate pe SMT pot fi mai volatile din cauza lichiditatii scazute si a unui
numdr redus de participanti la piata.

BVB are dreptul de a suspenda de la tranzactionare obligatiunile listate daca Emitentul ;-
se conformeazd reglementdrilor BVB (cum ar fi, de exemplu, cerinfelor specifice privind
diseminarea informatiilor) sau daca aceastd suspendare este necesard in vederea protejarii
intereselor participantilor la piata ori in eventualitatea in care funcfionarea corespunzatoare a
pietei este afectatd temporar. Nu existd nicio garantie c3 tranzactionarea obligatiunilor nu va fi
suspendata.

Valoarea de piatd a obligatiunilor

Valoarea Obligatiunilor depinde de o serie de factori interdependenti care includ
evenimente economice, financiare si politice care au loc in Roménia sau in altd parte din lume,
inclusiv factori care afecteaza pietele de capital In general si bursele de valori pe care se
tranzactioneazd Obligatiunile. Preful la care un Detindtor de Obligatiuni va putea sd vanda
Obligatiunile inainte de scadenta poate contine o reducere din preful de emisiune sau pretul de
cumpdrare plitit de respectivul cumpardtor, care ar putea fi substantiala. Nu existd nicio garantie
ca un investitor va putea vinde obligatiunile la un pret satisfacétor.

Riscul de pret este specific obligatiunilor listate si consta in posibilitatea ca unele titluri sa
intre in declin in viitor. Pretul de piata al obligatiunilor poate fi volatil si poate inregistra scad
semnificative si bruste, In consecint, investitiile pot fi afectate in mod negativ. Scaderile de pret
pot fi determinate de o multitudine de factori cum ar fi: diferenta dintre rezultatele anuntate de
Emitent si asteptdri, parteneriate strategice, contracte importante, precum si ca urmare a
volatilitatii generale care poate caracteriza Bursa de Valori Bucuresti la un moment dat.

Pretul Obligatiunilor ar putea scidea ca urmare a fluctuatiilor ratelor de dobindi practicate in
piatd

in timp ce rata nominal4 de dobanda a Obligatiunilor este fixi pe durata Obligatiunilor
respective, rata de dobanda curenta pe piata de capital pentru emitenti cu aceeasi scadentd (, rata
de dobandid de piatd”) se modifica in mod obisnuit zilnic. Pe mésuréd ce se schimba rata de
dobandi de piata, se schimba si pretul Obligatiunilor, in directia opusa. Dacd dobanda de piata
creste, in mod obisnuit pretul Obligatiunilor cu dobanda fixa scade pand.cant ‘randamentul
acestora este aproximativ egal cu dobanda de piatd. Daca dobanda de ‘piata scade,\?n mod
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obisnuit pretul Obligatiunilor cu dobanda fixa creste pand cand randamentul acestora este
aproximativ egal cu dobdnda de piatd. Daca Detindtorul de Obligatiuni cu dobanda fixa
pastreazd Obligatiunile respective pana la scadentd, modificdrile dobanzii de piatd nu sunt
relevante pentru un astfel de detinator, deoarece Obligatiunile vor fi rascumparate la valoarea
nominald a acestora.

Riscuri legate de aspecte legale, de reglementare si de litigii

Emitentul se confruntd cu riscuri semnificative legate de respectarea legislatiei,
reglementarilor si gestionarea litigiilor. Vanzarea de imobile, si/sau alte spatii, si/sau inchirierea
spatiilor comerciale poate genera obligatii de despagubire si litigii costisitoare in cazul unor
declaratii sau garantii inexacte.

Procesul de obtinere a autorizatiilor de construire si urbanism implica parcurgerea unor etape
administrative reglementate, care pot conduce la ajustéri ale calendarului de implementare, in
functie de cadrul legislativ si de procedurile autorititilor competente. Aceste situatii sunt
specifice sectorului imobiliar si sunt avute in vedere atat in planificarea proiectelor derulate de
Emitent, cit si in optiunile de plasament ale participantilor, in functie de obiectivele,
in obligatiuni reprezintd alternative distincte, cu caracteristici si profiluri diferite.

De asemenea, modificarile legislative sau fiscale pot influenta structura costurilor
operationale, insd Emitentul urméregte adaptarea permanenta a activitatii sale la cadrul normativ
aplicabil, in paralel cu optimizarea tuturor proceselor. Respectarea reglementarilor de mediu si
a cerintelor urbanistice este integratd in procesele interne de dezvoltare, iar eventualele ajustari
sunt tratate in mod etapizat, in concordanta cu bunele practici din domeniu.

In anumite situatii, pot apdrea observatii sau contestatii din partea tertilor, care pot
conduce la revizuiri procedurale sau la ajustari ale etapelor de implementare, dar fira a afectain
mod structural viabilitatea proiectelor sau strategia de dezvoltare a Emitentului.

3. TERMENII SI CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

3.1.1. Informatii privind valorile mobiliare

In baza hotirarii Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor ALPHA BUILDERS
GROUP S.A. nr. 1 din data de 09.01.2026, publicata in Monitorul Oficial nr. 1047/24.02.2026,
completatd prin Decizia Administratorului unic nr. 40/16.02.2026. Oferta are ca obiect un numar
total de 30.000 obligatiuni corporative neconvertibile si negarantate, in valoare nominala totala
de 3.000.000 Euro.

Caracteristicile obligatiunilor supuse Ofertei si admiterii la tranzactionare sunt
urmatoarele:

» Numirul de valori mobiliare emise: cel mult 30.000 obligatiuni, cu o valoare nominala
totald de cel mult 3.000.000 Euro;
» Principalele caracteristici: corporative, neconvertible, nesubordonate si negarantate,

nominative, dematerializate; N T

> Dobanda (cupon): fixa, 11,50%/an; 4 %

47



Prospect UE aferent emisiunii de obligaiuni corporative emise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Moneda de emisiune: EURO;

Valoarea nominali unitari: 100 Euro;

Pretul de emisiune: 100 Euro, respectiv 100% din valoarea nominala;

Scadenta emisiunii: 3 ani de la Data de Emisiune;

Plata principalului: integral, la Data Scadentei impreund cu ultimul cupon, sau la data

rascumpararii anticipate;

Riscumpirare /rambursare anticipati: poate fi facuta de catre Emitent in orice moment

dup3 primele 12 luni de la data emisiunii si numai in baza deciziei administratorului unic

al Emitentului; In acest sens Emitentul va publica un raport curent pe pagina de internet

a BVB si a Emitentului, in legatura cu orice rascumparare /rambursare anticipata cu 30 zile

calendaristice Inainte de data riscumpérdrii. Pretul de rdscumpdrare a unei obligatiuni

printr-o astfel de operatiune, va fi de 100 Euro, valoarea nominala, la care se va adduga
dobanda acumulati de la data ultimului cupon plitit pan la data rdscumpdrarii.

» Agentul de calcul a dobéanzii: Emitentul va actiona ca Agent de calcul in legatura Q
Obligatiunile si va calcula plitile de dobénzi si de principal catre detindtorii de
Obligatiuni. Toate platile in sarcina Emitentului se vor face prin sistemul si conform
procedurilor Depozitarului Central 5.A.

» Agentul de plati stabilit de citre Emitent se va stabili la momentul listarii obligatiunilor
pe SMT a Bursei de Valori Bucuresti. Emitentul poate schimba agentul de plata in orice
moment pe parcursul emisiunii, cu conditia notificdrii defindtorilor de obligatiuni prin
publicarea unui raport curent pe pagina de internet a BVB gi a Emitentului.

> Plati cupon: trimestrial, la Data de Plata a Cuponului, citre detindtorii inregistrati la Data
de Referinti aferente plitii cuponului respectiv, prin intermediul Depozitarului Central
sau a Agentului de Plati. Data de Referinta va fi cu 10 zile lucratoare anterioard Datei de
Platd a Cuponului. Data de Referintd va fi o Zi lucratoare.

» Perioada de Cupon se va derula incepand cu Data de Emisiune pentru prima perioadd,
respectiv cu Data de Platd a Cuponului aferent perioadei de cupon anterioare si se va
incheia n ziua imediat anterioara Datei de Platd a Cuponului Perioadei curente.

» Valoarea cuponului: Pentru numirul de zile al perioadei de calcul al dobénzii (cuponul)

se utilizeazd conventia "30/360 Bond Basis", respectiv orice lund calendarisica se trateaza

a avea 30 de zile si orice an calendaristic se trateazi a avea 360 zile. in cazul plitilor

trimestriale ale cuponului, vor rezulta sume de platé egale pentru fiecare perioada.

¥V VVVY

v

Coef. ponderare Numir zile perioadd = [360x{An2-An1)]+{30x(Luna?-Lunal)]+(Ziua2-Ziual)
360

unde:

Anl - reprezintd anul, exprimat ca i numir, in care cade prima zi de calcul a perioadei purtdtoare de
dobdndi (data ex-cupon)

An2 — reprezintd anul, exprimat ca i numdr, in care cade prima zi imediat urmdtoare ultimelei zile de
calcul a perioadei purtitoare de dobdnda (data cupon curent) e =N

48



Prospect UE aferent emisiunii de obliga{iuni corporative emise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Lunal — reprezintd luna, exprimati ca si numdr, in care cade prima zi de calcul a perioadei purtitoare de
dobindi (data ex-cupon)

Luna?2 - reprezintd luna, exprimati ca $i numdr, in care cade prima zi imediat urmdtoare ultimelei zile de
calcul a perioadei purtitoare de dobindi (data cupon curent)

Ziual — reprezintd ziua, exprimatd ca si numdr, in care cade prima zi de calcul a perioadei purtitoare de
dobdndd (data ex-cupon)

Ziua2 — reprezinti ziua, exprimatd ca $i numdr, in care cade prima zi imediat urmitoare ultimelei zile de
calcul a perioadei purtitoare de dobindd (data cupon curent)

Datele de platd/referinta/ex-cupon vor cidea conform actualelor prevederi legale in zile
lucratoare (orice zi in care atit piata romaneasca interbancard, cat si sistemele de tranzactionare
ale BVB si sistemele de compensare-decontare ale Depozitarului Central sunt deschise pentru
desfisurarea activititii). Daca pe parcursul maturititii obligatiunilor vor aparea modificérile
legislative cu privire la zilele nelucritoare, tabelul de plata se va modifica In concordanta cu
legislatia. Dacd data platii cuponului, sau a cuponului si a principalului, va fi intr-o zi
nelucritoare, plata se va efectua in ziua lucratoare imediat urmatoare respectivei date de plata.

Ultima dat3 de platd va coincide cu Data de Rdscumpérare a obligatiunilor, atunci cand
Principalul va fi achitat la valoarea nominald, alituri de valoarea ultimului cupon atagat
emisiunii de obligafiuni.

Pretentiile formulate impotriva Emitentului cu privire la plata valorii nominale sau a
cuponului obligatiunilor, se supun unei perioade de 3 (trei) ani de zile de la data scadentei platii.
Prescriptia dreptului la actiune privind plata valorii nominale sau a cuponului nu atrage si
stingerea dreptului.

Dupd data inceperii tranzactiondrii obligatiunilor, platile aferente cupoanelor si a
principalului se vor realiza prin intermediul Depozitarului Central S.A. Toate platile in ceea ce
priveste obligatiunile emise, principal si dobénzi, vor fi efectuate la data de platd a dobénzii catre
detindtorii de obligatiuni inregistrati la datele de referin{a aplicabile. Emitentul va efectua platile
prin intermediul Depozitarului Central. Dupa data inceperii tranzactiondrii obligatiunilor,
Emitentul va comunica investitorilor tabelul cu informatii necesare despre datele de
platd/referintd/ex-cupon.

Plata principal: integral, la data scadentei, respectiv la incheierea a 3 ani de la data de emisiune,
sau la data rascumpararii anticipate;
» Conditie de succes a emisiunii: subscrierea a cel putin 8.000 obligatiuni in valoare
nominala totald de cel putin 800.000 euro.

Simbol tranzact{ionare: ABG29E
Codul ISIN al obligatiunilor: RO7RB3HZ7853
Cod CFI al obligatiunilor: DBFUGR

Odatd cu admiterea la tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare
administrat de Bursa de Valori Bucuresti, registrul detinatorilor de Obligatirani-va fi tinut de cétre
Depozitarul Central. in acest sens, platile de cupoane vor fi efectuate 14 Data de P]at\é a Dobénzii
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citre persoanele care sunt inscrise in registrul definatorilor de Obligatiuni la Data de Referinta
aferentd fiecdrui cupon.

Dupd admiterea la tranzactionare, plata valorii nominale sifsau a dobanzii aferente
Obligatiunilor se va face si in contul intermediarului/participantului al cdrui client este
detindtorul de Obligatiuni la Data de Referintd, corespunzitor detinerilor de Obligafiuni
evidentiate la Data de Referinta. Detinatorii de Obligatiuni trebuie sa se asigure ca Obligatiunile
sunt inregistrate in conturile de instrumente financiare (conturile de tranzactionare) ale
intermediarilor/participantilor in vederea efectudrii platii sumelor aferente dobanzii datorate
si/sau valorii nominale, dupa caz.

3.1.2. Legislatia in temeiul careia au fost create valorile mobiliare

Obligatiunile sunt emise si ofertate investitorilor in conformitate cu:

» Legea societatilor (Legea nr. 31/1990), republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

> Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, republica(:.,)
cu modificarile si completdrile ulterioard

» Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare $i operatiuni de
piata;

» Regulamentul UE nr. 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte
publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzacfionare pe o piata
reglementata, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» Regulamentul delegat (UE) 2019/979 si 2019/980 de completare a Regulamentului (UE)
2017/1129, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.1.3. Forma valorilor mobiliare

Valorile mobiliare oferite in baza prospectului si admise ulterior la tranzactionare sunt
obligatiuni corporative neconvertibile, nesubordonate si negarantate, nominative, indivizibile,
emise in formd dematerializati si au o valoare nominala de 100 Euro fiecare.

Odati obligatiunile admise la tranzactionare, in baza contractului de registru incheiat intre
Emitent si Depozitarul Central S.A., efectuarea inregistrarilor necesare asupra Registrului
detinatorilor de obligatiuni vor fi in sarcina Depozitarului Central 5.A., cu sediul in Bucuregti,
Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de Est, etaj 1, sector 1.

3.1.4. Moneda emisiunii de valori mobiliare

Obligatiunile obiect al Ofertei sunt emise si oferite in EURO.

3.1.5. Rangul relativ al obligatiunilor

Obligatiunile care fac obiectul ofertei de instrumente financiare reprezinta obligatii directe
nesubordonate care au rang pari passu cu orice alte creante nesubordonage’ale alfor, creditori ai
F)
Emitentului - prezente sau viitoare.
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In eventualitatea unor proceduri de insolventd sau alti forma de lichidare sau executare
silitd, Obligatiunile vor avea acelasi rang de prioritate cu orice alte obligatii negarantate si
nesubordonate ale Emitentului. Obligatiunile vor avea acelasi rang intre ele, fara a exista vreun
drept de preferinta intre Obligatiuni.

Obligatiunile vor fi rascumparate la Data Scadentei sau la Data Rascumpararii Anticipate.
Detinatorii de Obligatiuni nu au dreptul sa accelereze viitoarea plata programata a principalului
Obligatiunilor sau a Cupoanelor (Dobanzilor), decat in cazul insolventei sau al lichidarii
Emitentului. Nu exista restrictii asupra liberei tranferabilitati a Obligatiunilor.

3.1.6. Drepturile asociate valorilor mobiliare si restrictii aplicabile

Obligatiunile dau dreptul la plata dobanzilor (cupoanelor) si la rambursarea principalului
conform reglementarilor legale in vigoare, termenilor si conditiilor asociate acestora.

Plata principalului pentru Obligatiuni va fi efectuata de catre Emitent la Data Scadentei sau
la o alta data stabilita ca Data Rascumpararii Anticipate, iar cuponul (dobanda) se va plati la
fiecare Data de plata a Cuponului catre Detinatorii de Obligatiuni inregistrati in Registrul
Detinatorilor de Obligatiuni la Data Inregistrarii.

In cazul in care ziua de plata a oricarei sume datorate in temeiul Obligatiunilor nu este 0 Zi
Lucratoare, plata se va efectua in Ziua Lucratoare imediat urmatoare, fara dreptul de a pretinde
dobanzi penalizatoare sau orice alte plati suplimentare.

Atat timp cat Obligatiunile sunt in circulatie, Emitentul va fi supus unor obligatii continue de
transparenta, in conformitate cu legislatia romana prin Legea nr. 24/2017 si prin Regulamentul
ASF nr. 5/2018:

» publicarea unui raport anual, incluzand situatiile financiare anuale ale Emitentului,
impreuna cu raportul Administratorului unic, declaratia persoanelor responsabile,
precum si raportul auditorilor independenti, in termen de patru luni de la incheierea
fiecarui an fiscal, si

» Publicarea unui raport semestrial, incluzand raportarea contabila semestriala a
Emitentului, impreuna cu raportul Administratorului unic, declaratia persoanelor
responsabile, precum si raportul auditorilor independenti, in masura in care conturile au
fost auditate, in termen de cel mult 3 luni de la incheierea primelor sase luni ale fiecarui
an fiscal.

Toate platile aferente principalului si cuponului (dobanzii) efectuate de catre sau in numele
Emitentului in legatura cu Obligatiunile se vor face cu respectarea prevederilor Codului fiscal in
vigoare la momentul acestor plati. In masura in care, conform prevederilor legislatiei fiscale
aplicabile la momentul platii principalului sau cuponului, se impune obligatia Emitentului de a
retine sau de a deduce orice impozite sau taxe in legatura cu aceste plati, Emitentul va efectua
aceste retineri sau deduceri. Emitentul nu va fi obligat sa plateasca din fondurile proprii acele
sume suplimentare care ar avea ca rezultat primirea de catre detinatorii de Obligatiuni a unor
astfel de sume pe care le-ar fi primit in conditiile in care nu ar fi fost imp%;niﬁi‘c\ret\inere sau
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deducere. Suma retinuta va fi determinata in baza legislatiei fiscale romane sau dupa caz, ar
putea fi redusa in baza unei conventii de evitare a dublei impuneri.

Nu exista restrictii aplicabile Obligatiunilor cu exceptia celor prevazute in prezentul
Prospect, in termenii si conditiile obligatiunilor sau in prevederile legale aplicabile.

Descrierea eventualelor restrictii cu privire la libera transferabilitate a Obligatiunilor

Sub rezerva restrictiilor referitoare la vanzare, prevazute mai jos, nu exista restrictii privind
transferul Obligatiunilor.

Distribuirea prezentului document si oferirea de Obligatiuni in anumite jurisdictii (Statele
Unite ale Americii, Canada, Australia, Japonia) pot fi restrictionate prin lege si, in consecinta,
persoanele care intrd in posesia prezentului document ar trebui s se informeze cu privire la orice
restrictii si sa le respecte. Orice nerespectare a acestor restrictii poate constitui o incélcare a legilor
privind valorile mobiliare din orice astfel de jurisdictie.

3.1.7. Prevederi referitoare la Dobanda obligatiunilor

Rata nominali a dobinzii - Rata nominala anuala a dobanzii (Dobanda Emisiunii) este de 11,50%
si este fixd pe toatd perioada de emisiune.

Dispozitiile privind dobanzile datorate: Obligatiunile emise si ofertate sunt purtatoare de
dobanda incepand cu Data de Emisiune, respectiv Data de Decontare a Tranzactiei. Pericada de
cupon este de 3 luni si curge de la Data de emisiune pentru primul cupon, respectiv incepdnd cu
Data de Platd a Cuponului anterior, pentru urmétoarele cupoane, pand la ultima zi inainte de
Data de Platd a Cuponului curent. Pentru numdrul de zile al perioadei de calcul al dobénzii
(cuponul) se utilizeazd conventia "30/360 Bond Basis", respectiv orice lund calendarisica se
trateazi a avea 30 de zile si orice an calendaristic se trateazi a avea 360 zile. In cazul platilor
trimestriale ale cuponului, vor rezulta sume de platd egale pentru fiecare perioada.

Data la care dobdnda devine exigibila: Toate platile in ceea ce priveste obligatiunile emise,
principal si dobanzi, vor fi efectuate la Data de Platd a Dobéanzii, prin intermediul Depozitarul;~
Central sau a Agentului de Plata, dupa caz, catre detintorii de Obligatiuni inregistrati la Datele
de Referintd aplicabile. Data de Referintd va fi anterioard Datei de Plata a Cuponului cu 10 zile
lucritoare. Dobanda se calculeazd incepand cu Data de Emisiune.

Data scadentei dobanzilor: Plata cuponului se va face cu o frecventa trimestriala, la Datele de
Plata ale Cuponului previzute in scadentarul emisiunii, iar plata principalului va fi la scadentd,
respectiv dupd curgerea a 3 ani de la Data de Emisiune. Calendarul de platd a cuponului se va
prezenta ulterior datei de inchidere a ofertei.

Termenul de prescriere. Dreptul la incasarea cuponului si a principalului datorate de Emitent se
prescriu, potrivit legislatiei in vigoare la data prezentului Prospect, in termen de 3 (trei) ani de la
data scadentei acestora.

3.1.8. Data Scadentei

Data scadentei obligatiunilor: Obligatiunile vor avea o scadentd de 3 ani dela d ._‘faféiﬁisiunii.
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Detaliile modalitatilor de amortizare a imprumutului, inclusiv procedurile de rambursare:
Rascumpararea Obligatiunilor si restrictii aplicabile — Obligatiunile vor fi rascumparate integral
la Data Scadentei sau daca este cazul la Data Rascumpararii Anticipate.

Detinatorii de Obligatiuni nu au dreptul sa accelereze viitoarea plata programata a
principalului Obligatiunilor sau a Cupoanelor (dobanzilor), decat in cazul insolventei sau al
lichidarii Emitentului.

In cazul in care Emitentul nu plateste capitalul aferent Obligatiunilor sau Dobanda
acumulata in decurs de 7 zile lucratoare de la data scadentei relevante, orice detinator de
Obligatiuni va putea, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile, sa demareze procedurile
de insolventa sau faliment (si, respectiv, lichidare) impotriva Emitentului.

Emitentul poate rascumpara anticipat Obligatiunile dupa trecerea unui termen de 1 an de
la data de Emisiune.

In orice caz de rascumparare, la scadenta sau in cazul unei rascumparari anticipate,
Obligatiunile vor fi rascumparate la valoare lor nominala.

Intentia rascumpararii anticipate va fi comunicata detinatorilor de obligatiuni sub forma
unui Raport curent, transmis catre piata (BVB) cu cel putin 30 zile inainte de data rascumpararii
anticipata. Ca urmare a notificarii transmise detinatorilor de obligatiuni prin intermediul pietei,
Emitentul isi rezerva dreptul, iar detinatorii de obligatiuni nu se pot opune, de a rascumpara
obligatiunile la pretul de rascumparare anticipata, in integralitate, daca cererea de rascumparare
este transmisa detinatorilor de obligatiuni in conditiile anterior mentionate. Pretul de
rascumparare va fi egal cu 100% din valoarea nominala plus dobanda acumulata calculata de la
data ultimului cupon platit si pana la data efectiva a rascumpararii.

3.1.9. Randamentul

Pretul de emisiune al Obligatiunilor este egal cu valoarea nominala, respectiv 100
EUR/obligatiune, iar rata de dobanda nominala a Obligatiunilor este de 11,50% pe an (fixa).
Randamentul nominal al Obligatiunilor raportat la pretul de emisiune este egal cu 11,50% pe an.

3.1.10. Reprezentarea Obligatarilor

Adunarea Generali a Detinitorilor de Obligatiuni

Detinatorii de Obligatiuni se pot intruni in cadrul adunérilor generale ale Detindtorilor de
Obligatiuni (fiecare, o ,Adunare Generald”) in scopul de a lua decizii cu privire la interesele lor.

Tinerea si atributiile Adunirii Generale sunt guvernate de dispozitiile Legii nr. 31/1990
privind societitile, cu modificarile si completirile ulterioare (,Legea Societitilor”), ale Legii
24/2017 si de Regulamentul 5/2018, astfel cum acestea pot fi modificate sau Inlocuite la diferite
intervale de timp. Orice modificare a prevederilor legale ce guverneazd modul de desfasurare si
atributiile Adunirii Generale poate avea ca efect schimbari ale regulilor detaliate mai jos sau In
vigoare la data Termenilor si Conditiilor. o

a) Convocarea Adundrii Generale /-
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Adunarea Generala poate fi convocatd la cererea unuia sau a mai muitor Detindtori de
Obligatiuni reprezentand cel putin 1/4 din valoarea nominald a Obligatiunilor emise $i care nu
au fost rdscumpdrate sau anulate sau, dupd numirea reprezentantului Detindtorilor de
Obligatiuni (fiecare, un , Reprezentant”), la cererea Reprezentantului.

Convocatorul Adundrii Generale va fi (i) publicat in Monitorul Oficial si intr-un ziar de
larga circulatie din Bucuresti sau (ii) transmis prin scrisoare recomandata Detinatorilor de
Obligatiuni relevanti, la adresele din registrul Detindtorilor de Obligatiuni, precum si, in fiecare
caz, pe website-ul Emitentului, la wwwe.alphabuilders.ro si pe website-ul BVB, la www.bvb.ro.
Convocatorul Adundrii Generale va fi publicat cu cel putin 30 de zile inainte de data la care este
programatd Adunarea Generald. Convocatorul va indica atat data de referinta, locatia si data
Adunarii Generale, cét si ordinea de zi. De asemenea, convocatorul poate include data si ora celei
de a doua Adunari Generale, in cazul in care prima nu poate fi intrunitd in mod valabil. Unul
sau mai multi Definatori de Obligatiuni reprezentand, individual sau impreund, cel putin 5%
valoarea nominala a Obligatiunilor emise si care nu au fost rdscumparate sau anulate au dreptui
de a adduga puncte noi pe ordinea de zi a Adundrii Generale, in termen de 15 zile de la publicarea
convocatorului. Ordinea de zi revizuitd trebuie publicatd in conformitate cu prevederile legate
de convocarea Adundrii Generale, cu cel putin 10 zile inainte de data Adundrii Generale.
Detinatorii de Obligatiuni vor putea fi reprezentati prin mandatari, alfii decat administratorii,
directorii, respectiv membrii directoratului sau ai consiliului de supraveghere, cenzorii sau
angajatii Emitentului, dupa caz. Procurile vor fi depuse in original cu cel putin 48 de ore inainte
de adunare sau iIn orice alt termen prevazut in actul constitutiv al Emitentului la momentul
relevant. Omisiunea de a depune aceste procuri in original in termenul mentionat va avea drept
consecintd pierderea dreptului de vot al Detindtorului de Obligatiuni in acea Adunare Generala.
Hotararile Adundrii Generale se adopta prin vot deschis.

b) Reprezentant/Reprezentanti

Adunarea Generald poate numi un Reprezentant al Detinatorilor de Obligatiuni si unul
sau mai mulfi Reprezentanti supleanti. Reprezentantul si reprezentantul/reprezentan
supleant/supleanti nu pot fi implicati in conducerea Emitentului.

Functia de Reprezentant poate fi conferita oricirei persoane, indiferent de nationalitatea
acesteia. In caz de incompatibilitate, demisie sau revocare a unui Reprezentant, va fi ales in cadrul
Adunirii Generale un reprezentant inlocuitor, cu exceptia cazului in care existd un Reprezentant
supleant care isi va asuma rolul de Reprezentant.

Toate partile interesate vor avea oricand dreptul de a obtine informatii privind numele si
adresa Reprezentantului/Reprezentantilor la adresa de corespondentd a Emitentului din Mun.
Constanta, Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta.

c) Atributiile Reprezentantului/Reprezentantilor
Reprezentantul/Reprezentantii va/vor avea dreptul de a reprezenta Detindtorii de
Obligatiuni in raporturile cu Emitentul si in fata instantelor de judecatd. Reprezentantul/
Reprezentantii mai poate/pot fi insdrcinat/insdrcinati de citre Adunay@a Generald, de asemenea,
I
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cu efectuarea actiunilor de supraveghere si protejarea intereselor comune ale Detindtorilor de
Obligatiuni.

d) Atributiile Adundrii Generale

Adunarea Generald are puterea de a delibera in ceea ce privegte stabilirea remuneratiei
Reprezentantului si a Reprezentantilor supleanti, precum si cu privire la demiterea si inlocuirea
acestora si, de asemenea, poate si hotidrascd cu privire la orice altd chestiune care se refera la
drepturile comune, actiunile si beneficiile corespunzitoare Obligatiunilor in prezent sau in viitor,
inclusiv autorizarea Reprezentantului sa actioneze in justitie in calitate de reclamant sau parét.

Adunarea Generala are urmatoarele competente:

(i) s& indeplineasca toate actiunile de supraveghere si actiunile pentru protejarea intereselor
comune ale Detindtorilor de Obligatiuni sau sa autorizeze Reprezentantii pentru indeplinirea
acestor acfiuni;

(i) s& creeze un fond care poate fi finantat din sumele reprezentdnd dobénda la care Detinatorii
de Obligatiuni au dreptul, in scopul de a acoperi cheltuielile legate de protejarea drepturilor lor,
precum i sd stabileascd regulile de administrare a unui astfel de fond;

(iii) s& se opund oricdrei modificdri aduse actului constitutiv al Emitentului sau Termenilor si
Conditiilor care pot afecta drepturile Definatorilor de Obligatiuni; si

(iv) sa se pronunte asupra emisiunii de noi obligatiuni de catre Emitent.

Adundrile Generale pot adopta hotdréari valabile privind desemnarea Reprezentantului si
a Reprezentantilor supleanti si in raport cu punctele (i) si (ii) de mai sus, numai cu o majoritate
care reprezintd cel putin o treime din valoarea nominala a Obligatiunilor emise si care nu au fost
riscumpirate sau anulate. in orice alt caz, Adunarea Generali poate adopta o hotirare valabila
in prezenta Detinatorilor de Obligatiuni reprezentand cel putin doud treimi din valoarea
nominala a Obligatiunilor emise si care nu au fost rascumpdrate sau anulate si cu o majoritate de
cel putin patru cincimi din valoarea nominald a Obligatiunilor emise si care nu au fost
rdscumpdrate sau anulate reprezentate in cadrul Adunarii Generale.

Dreptul fiecdrui Detinator de Obligatiuni de a participa in cadrul Adunérilor Generale va
fi evidentiat prin Inscrierea in registrul Detinatorilor de Obligatiuni a denumirii Detindtorului de
Obligatiuni la data de referin{d mentionata in convocatorul Adundrii Generale.

Deciziile Adundrii Generale sunt obligatorii pentru toti Detindtorii de Obligatiuni,
inclusiv pentru cei care nu au participat la vot sau la astfel de adundri. Hotérérile Adunérii
Generale pot fi atacate in justitie, in conditiile legii, de Detinatorii de Obligatiuni care nu au luat
parte la Adunarea Generald sau care au votat impotriva hotérarii si au cerut sa se insereze acest
aspect in procesul-verbal al sediniei.

e) Informarea Detindtorilor de Obligatiuni
La convocarea Adundrii Generale, fiecare Detindtor de Obligatiuni sau reprezentant al
acestuia va avea dreptul de a consulta sau de a face o copie a textului hotérarilor care vor fi
propuse si a rapoartelor (daca este cazul) care vor fi prezentate in cadryl nérii, care vor fi
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f) Cheltuieli
Cad in sarcina Emitentului toate cheltuielile rezonabile ocazionate de convocarea si
desfasurarea Adundrilor Generale.

g) Notificarea hotdrdrilor
Emitentului i se vor aduce la cunostinta hotérarile adoptate in cadrul Adundrilor Generale
in termen de cel muit trei zile de la adoptarea acestora. in consecint, Emitentul va respecta toate
obligatiile de raportare care ii revin in virtutea legislatiei aplicabile in legiturd cu astfel de
hotéarari.

3.1.11. Declaratie continand hotdrarile, autorizatiile si aprobairile in temeiul carora au fost sau
vor fi create si/sau emise valorile mobiliare

Emisiunea de Obligatiuni obiect al prezentului Prospect a fost aprobata prin hotarar.
Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor nr. 1 din data de 09.01.2025, completatd prin
Decizia Administratorului unic nr. 40/16.02.2026, in conformitate cu prevederile legislative
aplicabile si cu actul constitutiv al Societatii.

Potrivit deliberarii AGEA, s-a aprobat un program de emisiune de obligatiuni corporative
nominative, indivizibile, neconvertibile in actiuni, negarantate, nesubordonate, liber negociabile
si integral platite, denominate in EURQ, in valoare nominald totald de cel mult 5.000.000 Euro,
cu scadenta la 3 ani de la data de emisiune si cu dobdnda anuald de maxim 12%/an.

Aceeasi hotdrare AGEA a aprobat admiterea la tranzactionare a obligatiunilor emise si
delegarea atributiilor de a decide cu privire la termenii, conditiile i detaliile finale ale fiecirei
emisiuni citre Administratorul unic al Societitii care sunt transpuse in prevederile Prospectului
aferent fiecirei emisiuni.

3.1.12. Data emisiunii

Data Emisiunii va fi Data Decontdrii tranzactiilor in cadrul Ofertei publice, respectiv a
doua zi lucritoare ulterioard Datei Tranzactiei, in care va avea loc decontarea Obligatiunilor prin
intermediul sistemului de compensare-decontare al Depozitarului Central.

3.1.13. Restrictii de transferabilitate

Nu exista restrictii privind libera transferabilitate a obligatiunilor oferite spre subscriere
in baza prezentului Prospect. Obligatiunile sunt liber transferabile, in conformitate cu legislatia
si reglementdrile din Roménia, precum si cu hotérdrea Adundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor. Dreptul de proprietate asupra Obligatiunilor se va transmite prin mecanismele
pietei de instrumente financiare pe care vor fi admise la tranzactionare.

3.1.14. Informatii privind tratamentul fiscal




Prospect UE aferent emisiunii de obligatiuni corporative emise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Investitia propusa nu atrage un tratament fiscal diferit altul decat cel impus de Codul
Fiscal pentru veniturile din dobanzi, respectiv:

» unimpozit de 10% pe veniturile din dobéanzi pentru investitorii persoane fizice rezidente,

cu refinere la sursa de catre Emitent;

» veniturile din dobénzi obtinute de catre persoane juridice platitoare de impozit pe profit

sunt supuse impozitului pe profit, la o cotd de impozitare de 16%

Se recomanda potentialilor investitori ca inainte de a decide asupra oportunitatii
achizitiondrii obligatiunilor sa-si consulte proprii consultanti financiari si/sau fiscali cu privire la
reglementirile fiscale specifice fiecaruia dintre ei, inclusiv incidenta tratatelor de evitare a dublei
impuneri, precum si cu privire la potentiale modificari ale legislatiei fiscale.

Legislatia fiscala a statului membru din care provine investitorul, precum si legislatia fiscala
din Roménia ar putea avea un efect asupra taxelor datorate asupra veniturilor obfinute de
investitori ca urmare a tranzactionarii Obligatiunilor Emitentului. Astfel, potentialii investitori gi
vanzatori ai Obligatiunilor trebuie sa ia la cunostinta ca li se pot naste obligatii de a plati taxe sau
impozite in temeiul legislatiei fiscale care li se aplicd (coroboratd cu eventualele acorduri de
evitare a dublei impuneri). Fiecare investitor trebuie sa isi consulte propriul consultant fiscal in
legdturd cu implicatiile fiscale rezultdind din achizitionarea, detinerea sau vénzarea de
Obligatiuni ale Emitentului. Numai consultantii fiscali ar putea realiza analize complete si
corecte aplicabile situatiei specifice a fiecarui investitor.

Toate platile in legdturd cu Obligatiunile, fie aferente valorii nominale ori dobénzii, vor fi
efectuate de citre Emitent cu refinere Ia sursd sau deducere in scop fiscal, in mésura in care o
astfel de retinere la sursd sau deducere este cerutd de lege. Emitentul va avea obligatia de a
suporta orice sume de bani retinute la sursd sau deduse in scop fiscal si va plati detinatorilor de
obligatiuni doar sumele nete ramase dupa realizarea acestor operatiuni. Niciun detinator de
obligatiuni nu va avea dreptul sa pretinda de la Emitent nicio despagubire sau suma de bani in
legatura cu orice consecinte fiscale pentru setinatorii de obligatiuni in mod individual, in limitele
mentionate mai sus.

Emitentul nu retine la sursa si nu calculeaza sumele aferente contributiei de asigurari sociale
de sdndtate pe care investitorul le-ar putea datora in urma realizérii veniturilor din investitii in
conformitate cu Codul fiscal in vigoare.

De asemenea, este in sarcina exclusiva a Detindtorului de Obligatiuni cu rezidenta fiscala
diferita de cea roméaneascd sa se informeze cu privire la regimul fiscal aplicabil si cu prevederile
aplicabile evitirii dublei impuneri. In situatia in care Emitentul anunti colectarea certificatelor
de rezidenta fiscald, detinatorii de obligatiuni isi asuma trimiterea in timpul precizat in raportul
curent publicat pe pagina BVB a certificatului de rezidentd pentru ca Emitentul sa re{ind la sursa
impozitul corespunzitor. In caz contrar, Emitentul va retine la sursi sumele potrivit Codului
Fiscal in vigoare.

3.1.15. Identitatea Ofertantului
Nu este cazul. Ofertantul valorilor mobiliare nu este diferit de Emitént.
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3.1.16. Daci este cazul, impactul potential asupra investitiei in cazul rezolutiei in temeiul
Directivei 2014/59/UE.
Nu este cazul.

4. DETALII PRIVIND OFERTA/ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

4.1.1. Conditiile care reglementeaza oferta

Oferta este initiatd si derulatd cu respectarea conditiilor, specificatiilor si cerintelor
precizate in prezentul Prospect si in conformitate cu prevederile urmatoarelor:

» Hotirarea AGEA nr. 1 din 09.01.2026 si Decizia Administratorului unic nr. 40 din
data de 16.02.2026 ;

» Legea nr. 24/2017 privind emitentii de titluri financiare si operatiuni de piatd,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea societdtilor nr. 31/1990, republicata, cu modificdrile si completdrile
ulterioare,

» Regulamentul ASF nr. 5 /2018 privind emitentii de titluri financiare si operatiuni
de piatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

» Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei
oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la
tranzactionare pe o piatd reglementata completat de Regulamentul delegat (UE)
2019/979 (Anexele 23, 25, 27) si Regulamentul delegat (UE) 2019/980 privind
normele de elaborare a rezumatului si continutului Prospectului.

4.1.2. Cuantumul total al emisiunii

Valoarea nominal totald a emisiunii de obligatiuni ofertate in baza prezentului prospect
este de cel mult 3.000.000 Euro. Emisiunea si Oferta au ca obiect un numar total de 30.000
obligatiuni corporative neconvertibile, negarantate si nesubordonate, dematerializate, fieca
avand o valoare nominala de 100 Euro.

4.1.3. Durata de valabilitate a ofertei si procedura de subscriere

Investitorii pot subscrie Obligatiunile pe o perioadd de 14 zile lucritoare, incepdnd cu a
treia zj lucratoare de la publicarea prospectului respectiv intre 10 675 e
si f{é 04 v’ﬂi@ , inclusiv. Programul de subscriere este intre orele 9.30 gi 17.30
pentru fiecare Zi Lutratoare din Perioada de Oferts, cu exceptia ultimei Zile Lucritoare din
Oferta cand perioada de subscriere se va incheia la ora 13.00.

Perioada de Subscriere poate fi prelungitd in baza hotérarii Administratorului unic cu
pand la 5 Zile Lucrétoare, printr-un supliment la Prospect care va fi publicat cu cel putin 3 Zile
Lucratoare inaintea ultimei zile din Perioada de Oferta. Oferta nu se va Bl_;_tea inchide anticipat.
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Investitorii pot efectua subscrieri multiple in cadrul Ofertei, cu conditia cumulativa ca
fiecdrei subscrieri si 1i corespunda un singur ordin de plata si ca toate subscrierile s3 fie efectuate
prin acelasi Intermediar/ Participant Eligibil.

Oferta este irevocabild dupd primirea aprobarii de la Autoritatea de Supraveghere
Financiard. Dupd publicarea Prospectului, Emitentul poate modifica Perioada de Ofertd in
conditiile previzute in Prospect, pragul de succes sau alte date legate de Oferta prin publicarea
unui Supliment la Prospect dupa aprobarea acestuia de citre Autoritatea de Supraveghere
Financiard, cu cel putin 3 (trei) Zile Lucratoare inaintea inchiderii Perioadei de Ofertd. De
asemenea, se pot publica Suplimente la Prospect in conditiile prevazute la articolul 23 din
Regulamentul UE nr. 2017/1129, respectiv Suplimente care mentioneaza factori noi semnificativi,
erori materiale, inexactititi materiale privind informatiile cuprinse in prospect care pot influenta
evaluarea valorilor mobiliare, situatii in care investitorii isi pot retrage acceptul de subscriere in
Oferta pentru intreaga valoare subscrisd in termen de 3 (trei) Zile Lucratoare de la data publicarii
Suplimentului, cu respectarea procedurii prevdzute in prezentul Prospect.

Potrivit art. 12 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare $i operatiuni
de piatd, republicatd, ASF poate dispune interzicerea Ofertei prin:

a) revocarea aprobarii prospectului/documentului de ofertd, dacd constatd ca derularea
ofertei publice se face cu incalcarea prevederilor prezentei legi, ale reglementarilor emise
de A.S.F.in aplicarea acesteia, precum si in urmaétoarele situatii:

1. dac apreciazi cd circumstante ulterioare deciziei de aprobare determind modificari
fundamentale ale elementelor si datelor care au motivat-o; sifsau

2. daca ofertantul informeazd A.S.F. ci retracteazi oferta, inainte de lansarea anunfului
de oferta;

b) anularea aprobdrii prospectului/documentului de ofertd, dacé aceasta a fost obtinutd pe
baza unor informatii false ori care au indus in eroare.

A.S.F. poate exercita competenta prevazuta anterior in termen de un an de la inchiderea
ofertei publice.

ASF poate suspenda Oferta in conditiile legii, suspendarea acesteia oprind curgerea
perioadei de derulare. In conformitate cu prevederile art. 32, alin (1) lit. d) al Regulamentului UE
nr. 1129/2017 privind Prospectul, ASF are competenta de a suspenda oferta publica timp de cel
mult 10 zile lucrdtoare consecutive, dacid existd motiv intemeiat sa suspecteze incilcarea
prevederilor regulamentului sus-numit. Potrivit art. 13 din Legea nr. 24/2017 privind emitentii
de instrumente financiare si operatiuni de piata, republicata, la ridicarea sau la incetarea
suspendarii, derularea ofertei publice va fi reluata.

Pretul de emisiune al Obligatiunilor in Ofertd este de 100 Euro/obligatiune, respectiv
100% din valoarea nominala.

Valoarea minima de subscriere in Oferta: Subscrierea minima in oferta este de 1.000 euro,
echivalentd a 10 Obligatiuni. Nu exista nivel maxim pentru subscrierea in Oferta.
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Semnarea Formularelor de Subscriere, respectiv transmiterea de ordine de subscriere
reprezintd acceptarea neconditionata a termenilor si conditiilor Ofertei aga cum se regdsesc in
Prospect si in Formularele de Subscriere in integralitatea lor. Prin subscrierea in Oferts, fiecare
investitor garanteaza fatd de Emitent si Intermediar/ Participant ca este un investitor care poate
achizitiona in mod legal instrumentele ofertate in jurisdictia sa de resedinta, fara restrictii sau
limitari. Nicio subscriere efectuata cu incélcarea prevederilor Prospectului sau a legii aplicabile
nu va fi valabild si va fi anulata.

Modificari privind termenii si conditiile Ofertei.

In baza deciziei Administratorului unic al Emitentului ¢i cu respectarea prevederilor
legislative, Perioada de Ofertd, pragul de succes si alte date legate de Oferta se pot modifica
ulterior aprobirii de citre ASF a unui Supliment la Prospect, urmata de publicarea acestuia. Orice
solicitare de modificare a Prospectului va fi trimisd ASF pentru aprobare cu cel putin 4 Zjl~
Lucritoare inainte de ultima zi a Perioadei de Oferta. In cazul in care solicitarea de aprobareg
referd la elemente privind Oferta altele decat Perioada de Ofertd si pragul de succes, ASF are
dreptul sa prelungeasca Perioada de Oferta astfel incat sa existe cel putin 2 (doud) Zile Lucratoare
de la publicarea suplimentului pana la inchiderea Perioadei de Oferta.

e

1=

Revocarea subscrierilor

Subscrierile in Ofertd sunt irevocabile pe intreaga perioada de derulare a Ofertei, cu
exceptia situatiei publicirii unui Supliment la Prospectul de Ofertd prevazuta la art. 23 alin. (2)
al Regulamentului UE 2017/1129 cu modificarile si completérile ulterioare, in care investitorii isi
vor putea retrage subscrierea in termen de trei Zile Lucratoare de la publicarea respectivului
Supliment. Investitorii isi vor putea retrage subscrierea in cazul in care Suplimentul la Prospect
prezintd un factor nou semnificativ, o eroare materiald sau o inexactitate materiald privind
informatiile cuprinse in Prospect care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu
conditia ca acestea s fi aparut sau si se fi constatat inainte sa expire perioada de valabilitate a
ofertei. Retragerea subscrierii se va face prin completarea, semnarea $i transmiterea cati
Intermediarul/ Participantul Eligibil prin care s-a subscris in Ofertd a Formularului de retragere
a acceptului de subscriere in original cu semnétura olografé la sediul acestuia, sau prin email cu
semndturd electronica extinsa incorporata la adresa oficiala de corespondenta.

Modificarea subscrierilor in conformitate cu prevederile prezentului Prospect se va face
in conformitate cu procedurile interne ale intermediarului / Participantului Eligibil prin care se
realizeazi subscrierea si in conformitate cu procedurile si reglementérile BVB, respectiv prin
transmiterea de instructiuni cdtre intermediar, prin modificare direct in platforma de
tranzactionare sau prin transmiterea citre participant/intermediar a unui nou formular de
subscriere cu noile coordonate privind dobanda sau numarul de obligatiuni subscrise.

Subscrierile modificate care nu respectd conditiile prezentului Prospect nu vor fi
considerate valide si, in lipsa unei instructiuni de modificare validd a ordinului de subscriere
péana la data de inchidere a Ofertei inclusiv, vor fi anulate in cadrul ses?ljzde corectiiiin cadrul
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Intermediarul ofertei sau Participantii prin care se realizeaza subscrierea au dreptul sa
solicite orice documente suplimentare in scopul indeplinirii obligatiilor de respectare a regulilor
de , cunoastere a clientelei” conform normelor si procedurilor interne de identificare a clientilor.

Comisioanele de intermediere aferente subscrierilor sunt stabilite de fiecare Participant
in parte. Emitentul si Intermediarul Ofertei nu percep subscriitorilor comision de subscriere in
Oferti. Costurile si comisioanele percepute de institutiile de piatd, ali intermediari, respectiv
institutii bancare, sunt in sarcina exclusiva a investitorilor, acestia asigurdndu-se ca sumele
reprezentdnd valoarea obligatiunilor subscrise sunt vérsate net de orice comision sau spete
bancare. De asemenea, investitorii trebuie si ia In considerare eventuale comisioane de transfer
sau de deschidere a contului de tranzactionare.

Sumele reprezentind contravaloarea obligatiunilor subscrise nu vor fi purtatoare de
dobénd4 in favoarea investitorului subscriitor pana la Data de Emisiune.

Obligatiunile rimase nesubscrise la finalul Pericadei de Oferta vor putea fi anulate prin
decizia Administratorului unic.

Procedura de subscriere

Investitorii care detin cont de tranzactionare la Intermediar sau la un Participant Eligibil pot
subscrie in Ofertd prin transmiterea unui ordin / instructiune de subscriere conform prevederilor
contractului de servicii incheiat cu acesta. Intermediarul Ofertei si Participantii Eligibili vor
accepta, procesa si valida subscrierile in conformitate cu prevederile prezentului Prospect, cu
procedurile interne proprii precum si cu regulamentele aplicabile in sistemul de decontare al
Depozitarului Central.

In situatia in care investitorul subscriitor nu are un cont de tranzactionare deschis la
Intermediarul Ofertei sau la unul dintre Participantii Eligibili, acesta va subscrie prin
completarea si semnarea unui Formular de Subscriere si inregistrarea acestuia, Insotit de dovada
platii si celelalte documente previzute in Prospect, la sediul Intermediarului / Participantului sau
a punctelor de lucru ale acestora, cu respectarea prevederilor interne ale acestora privind
procedura de cunoagtere a clientului. Formularul de Subscriere este disponibil la locatiile
autorizate ale Intermediarului Prime Transaction SA si ale Participantilor Eligibili si trebuie sd
fie insotit de urmatoarele documente:

A. Persoane fizice rezidente care subscriu in nume propriu:
v Carte/buletin de identitate (in original si copie);

B. Persoane fizice rezidente care subscriu in numele altor persoane fizice:
v Carte/buletin de identitate (in original si copie) a reprezentantului si carte/buletin de
identitate (copie) a persoanei fizice reprezentate;
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v" Pasaport sau carte/buletin de identitate emis de un Stat Membru SEE (in original si
copie);
v Certificat de rezidenta fiscala.

D. Persoane fizice nerezidente care subscriu prin reprezentanti autorizati rezidenti:
v Pasaport sau carte/buletin de identitate al persoanei fizice reprezentate emis de un
Stat Membru SEE (in original si copie);
v Carte/buletin de identitate al reprezentantului autorizat (in original si copie);
v" Procura in forma autentica (si, daca este necesar, apostilatd) pentru reprezentant (in
original si copie);
v Certificat de rezidenta fiscala.

E. Persoane juridice rezidente care subscriu in nume propriu:

v Certificat de inregistrare eliberat de Registrul Comerfului (copie);

v Act constitutiv/statut actualizat (copie conforma cu originalul certificata de citre
reprezentantul legal al persoanei juridice);

v Certificat constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 zile lucrétoare
inainte de data subscrierii (in original);

v Procura/mandat in original pentru persoana sau persoanele care semneaza
formularul de subscriere, emis in forma prevazutd de actul constitutiv sau dovada ca
persoana respectivd reprezintd in mod legal persoana juridica ce subscrie, cu drept de
reprezentare individual (daca societatea este reprezentata in mod colectiv de citre
doua sau mai multe persoane care sunt toate prezente pentru semnarea formularului
de subscriere, asemenea dovada va fi prezentatd pentru toate aceste persoane)
(procura in original si orice alte documente certificate conform cu originalul de citre
reprezentantul legal al persoanei juridice);

v Carte/buletin de identitate (in original si copie) al persoanei care subscrie in numel
persoanei juridice.

F. Persoane juridice nerezidente care subscriu in nume propriu:

v Certificat de inregistrare sau act de infiintare eliberat de registrul comertului sau de o
institutie echivalenta din jurisdictia de infiintare, daca exista (copie);

v’ Act constitutiv/statut actualizat (copie conforma cu originalul certificatd de citre
reprezentantul legal al persoanei juridice nerezidente);

v Certificat constatator/certificat privind situatia actuald sau documente echivalente
eliberate de registrul comertului sau de o institutie echivalenta din jurisdictia de
infiintare sau, in cazul in care nicio institutie nu este autorizatd sa emita un astfel de
certificat, orice alt document care si dovedeasca detinerea calitétii de reprezentanti
legali ai entitatii respective (in original), si care s fie emis cu cel mult 30 zile lucratoare
inainte de data subscrierii (in original); un astfel de document corporativ al persoanei
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juridice nerezidente va preciza in mod clar daca reprezentantii legali au dreptul si
actioneze separat sau impreund;

v In cazul in care subscrierile se fac printr-o alta persoana decat reprezentantul
(reprezentantii) legal(i) al (ai) persoanei juridice nerezidente, procura/mandatul
semnat de reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente imputernicind
persoana respectivd sd subscrie Actiunile Oferite pe seama persoanei juridice
nerezidente (in original $i copie);

v Carte/buletin de identitate al persoanei care subscrie in calitate de reprezentant legal
sau de mandatar al persoanei juridice nerezidente: pasaport, carte de identitate
(pentru cetateni ai UE/SEE) (copie);

v Certificat de rezidenta fiscald,

G. Entititi administrate de alte persoane juridice rezidente/nerezidente (eg. fonduri de
investitii, fonduri de pensii):

v Documentele listate mai jos vor fi prezentate pentru persoana juridica ce
administreazd entitatea respectiva si vor fi insotite de autorizatia obtinutd de catre
entitatea respectiva de la autoritatea de supraveghere competenta;

v" Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);

v' Act constitutiv/statut actualizat (copie conformd cu originalul certificatd de
reprezentantul legal al persoanei juridice);

v Certificat constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile Lucratoare
inainte de data subscrierii (copie);

v Procuri/mandat in original pentru persoana sau persoanele care semneaza
formularul de subscriere, emisa in forma previzuti de actul constitutiv sau dovada
ca persoana respectivi reprezint in mod legal persoana juridica ce subscrie, cu drept
de reprezentare individual (daci societatea este reprezentatd in mod colectiv de cdtre
doui sau mai multe persoane care sunt toate prezente pentru semnarea formularului
de subscriere, asemenea dovada va fi prezentatid pentru toate aceste persoane)
(procura in original si orice alte documente certificate conform cu originalul de catre
reprezentantul legal al persoanei juridice);

v Carte/buletin de identitate (in original si copie) al persoanei care subscrie in numele
persoanei juridice.

Entitatea prin intermediul cdreia subscrie un investitor poate solicita orice documente
suplimentare necesare in scopul indeplinirii obligatiilor ce i revin privind respectarea regulilor
~de cunoastere a clientelei”, in conformitate cu normele si procedurile sale interne de identificare
a clientilor.

Toate documentele depuse de investitori in legdturd cu subscrierea de cdtre acestia a
Obligatiunilor vor fi in limba englezé sau in limba roménd sau vor fi insofite de o traducere
legalizata a acestora in limba engleza sau in limba roména. : ~,
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Intermediarul Prime Transaction SA si Participantii Eligibili vor accepta, valida, transmite si
executa ordinele de cumparare in sistemul electronic al Bursei de Valori Bucuresti in conformitate
cu regulile si reglementérile interne privind gestionarea riscurilor de decontare si cu cerintele
prevazute in prezentul Prospect si in legislatia aplicabila.

Ordinele de subscriere plasate la participanti care nu sunt Participanti Eligibili sau
Intermediari nu vor fi luate in considerare, iar Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio
raspundere in acest sens.

Participantii Eligibili nu au voie sd accepte, inregistreze, proceseze sau valideze subscrierile
pentru Obligatiuni inainte de semnarea si transmiterea Scrisorii de Angajament in original catre
Intermediar. Fiecare Participant Eligibil trebuie sa respecte si sd se asigure ca propriile sisteme
interne permit conformarea cu cerintele previzute in acest Prospect si in Angajament, inclusiv,
dar fara a se limita la, cerintele privind disponibilitatea fondurilor si decontarea tranzactiilor
rezultate din acceptarea subscrierilor.

In cazul in care suma achitati de un Investitor este diferiti de valoarea nominal’ inmultits cu
numdarul de Obligatiuni indicat in Formularul /ordinul de subscriere: (1) subscrierea va fi validata
pentru numarul de Obligatiuni mentionat, in cazul in care suma achitatd este mai mare decat
valoarea nominald a Obligatiunilor subscrise; (2) subscrierea va fi validata pentru numarul de
Obligatiuni corespunzitor sumei platite, in cazul in care suma achitatd este mai micd decét
valoarea nominald a Obligatiunilor subscrise.

in situatia in care investitorul este indreptitit la returnarea unor sume de bani ca urmare a:

(a) invalidarii subscrierii;

(b) validarii subscrierii pentru un numar mai mic de obligafiuni decit suma transferata;

(c) alocdrii unui numar de obligatiuni mai mic decit numarul de obligatiuni subscrise,
returnarea sumelor se face in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data de inchidere a ofertei
potrivit cu instructiunile investitorului privind modalitatea si contul destinat plitilor ulterioare.

In caz de suprasubscriere (volumul total subscris este mai mare decat volumul maxim al
ordinului de vanzare aferent Ofertei), alocarea se va efectua pro-rata, conform indicelui de
alocare transmis de Intermediar, cu 10 zecimale, si mecanismului de alocare pro-rata al BVB:

- in scopul alocarii obligatiunilor oferite, volumele ordinelor de cumparare vor fi inmultite
cu indicele de alocare calculat cu 10 zecimale comunicat de catre Intermediar. Daca
volumul unei subscrieri, rezultat in urma acestei operatiuni, nu este un numar intreg,
volumul astfel rezultat se va rotunji la cel mai apropiat numar intreg imediat inferior.
Pentru alocarea obligatiunilor ramase si nealocate, ordinele de cumparare vor fi ordonate
descendent dupa numarul de obligatiuni subscrise initial, iar daca unul sau mai multe
ordine au aceeasi cantitate de obligatiuni, acestea se vor ordona ascendent dupa timpul
efectiv inregistrat in sistemul de tranzactionare al BVB. Obligatiunile ramase vor fi apoi
alocate cate una pentru fiecare ordin astfel ordonat (dar astfel incat numarul de obligatiuni
alocate sa nu depaseasca numarul initial de obligatiuni din acel ordin), pana la acoperirea
completa a cantitatii de obligatiuni vandute in Oferta. -

A"
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Disponibilitatea documentelor aferente Ofertei
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Prospectul, impreuna cu Formularul de subscriere si cu Formularul de retragere a
acceptului de subscriere in ofertd, vor fi disponibile atét electronic, pe pagina de internet a
Intermediarului (www.primet.ro), a BVB (www.bvb.ro) si pe site-ul propriu al Emitentului
(wwwe.alphabuilders.ro), la sectiunea “Investitori”, cat gi in format fizic la sediul Emitentului
(Mun. Constanta Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, jud. Constanta) si la sediul central al
Intermediarului (Bucuresti, Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3).

Dupa finalizarea Ofertei, Emitentul va publica situatia subscrierilor in Ofertd in termen de
2 zile lucritoare de la Data de Alocare. Administratorul unic al Societatii va constata, prin decizie,
rezultatul Ofertei i va dispune intreprinderea tuturor demersurilor pentru admiterea la
tranzactionare a Obligatiunilor pe SMT, administrat de BVB. Raportul Emitentului cu privire la
rezultatul operafiunii va fi transmis catre ASF, BVB si publicat pe paginile de internet ale
Emitentului, Intermediarului Ofertei si BVB cu respectarea cerintelor si termenelor prevazute de
legislatia in vigoare.

Prezentul prospect nu constituie o ofertd sau invitatie facuta de Emitent sau Intermediarul
Ofertei sau in numele lor de a subscrie instrumentele financiare oferite in jurisdictiile unde
aceasta oferti sau invitatie nu este autorizatd sau este restrictionatd in orice mod sau pentru
potentiali Investitori ce nu pot subscrie in mod legal. Persoanele care decid s subscrie
Obligatiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate sa cunoasca restrictiile si limitarile Ofertei gi
sa se conformeze acestora.

Indiferent de modalitatea aleasd, subscrierea in aceastd Ofertd in conformitate cu
prezentul Prospect reprezintad acceptarea necondifionatd a termenilor si conditiilor de derulare
ale Ofertei si a prezentului Prospect in intregime, investitorul respectiv confirmand ca a primit,
citit, infeles si acceptat termenii si conditiile prezentului Prospect si cd a subscris in acord cu
acestea, Intermediarul Ofertei si intermediarii prin care se subscrie in Ofertad trebuie sa isi
informeze investitorii cu privire la conditiile de derulare a Ofertei. Acegtia sunt exclusiv
responsabili pentru implementarea Ofertei si respectarea conditiilor de derulare a Ofertei
mentionate in prezentul Prospect si a reglementarilor ASF.

4.1.4. Posibilititile de reducere a subscrierii si a modului de rambursare

Subscrierile in Oferta sunt irevocabile, iar valoarea acestora nu se poate reduce prin
modificari ulterioare validarii lor.

In cazul in care suma trimis3 de investitorul in contul dedicat subscrierii este mai mica
decit suma necesard subscrierii numadrului de Obligatiuni specificate in Formularul de
Subscriere, acestuia i se vor aloca un numér de Obligatiuni corespunzator sumei platite. Dacd o
sum3 depusi este mai mare decit suma necesara subscrierii numarului de Obligatiuni solicitate,
cererea va fi validata pentru numaérul de Obligatiuni mentionate in Formularul de Subscriere, iar
diferenta dintre valoarea subscrisa si valoarea Obligatiunilor pe care era indreptatit sa le subscrie
1i va fi returnata.

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de deriﬂa—réh_\Qfertei, cu
exceptia previzuti la art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 a introducerii de suplimente
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la prospectul de ofertd. in acest caz, investitorul isi poate retrage subscrierea in termen de trei
Zile Lucrdtoare dupd publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de
Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertd in conditiile prevdzute in prezentul Prospect.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a invaliddrii subscrierii, a diferentelor constatate
intre valoarea obligatiunilor subscrise efectiv si valoarea platitd in plus de citre investitor, vor fi
returnate acestora in termen de 5 Zile Lucritoare de la data de incheiere a perioadei de oferta in
care s-a realizat subscrierea respectiva.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a retragerii acceptului de subscriere in
conformitate cu prevederile prezentului Prospect vor fi retunate in termen de 5 Zile Lucritoare
de la data retragerii subscrierii.

Rambursarea sumelor se realizeaza in conturile bancare indicate in Formularele de
subscriere. Contul bancar indicat in Formularul de subscriere pentru rambursarea sumelor
cuvenite in conditiile prezentului Prospect va trebui s& apartind investitorului subscriitor.

4.1.5. Cuantum minim si maxim
Subscrierea minima va fi de 10 obligatiuni, respectiv 1.000 Euro.
Nu exista o valoare maxima pentru subscrierea in Oferta.

4.1.6. Metodele si datele limiti pentru plata / livrarea obligatiunilor

Oferta se deruleaza prin mecanismele BVB si Depozitarului Central.

Plata obligatiunilor subscrise de cdtre investitorii care au incheiat un contract de investitii
financiare cu un Participant Eligibil se face in conformitate cu reglementarile Depozitarului
Central completate de politicile Participantului prin care se subscrie.

Astfel, pentru subscrierile realizate printr-un participant/ intermediar autorizat de cétre
ASF la care investitorii detin cont de tranzactionare sau de subscriere, sumele aferente
instrumentelor subscrise vor fi virate de citre investitori conform procedurilor indicate de
intermediarul respectiv, iar decontarea sumelor plitite se realizeazd direct intre Participant si
Depozitarul Central S.A..

Investitorii fird cont de tranzactionare vor face dovada viramentului sumelor aferente
obligatiunilor subscrie prin intermedirul unui Participant Eligibil / Intermediarului Ofertei in
contul bancar pus la dispozitie de acesta odatd cu depunerea Formularului de Subscriere gi
documentelor insotitoare. Pentru validarea subscrierii, obligatiunile subscrise vor trebui
constatate ca plétite integral la data subscrierii.

Emitentul nu percepe comisioane sau taxe suplimentare subscriitorilor in ofertd. De
asemenea, Intermediarul nu percepe comisioane si taxe suplimentare subscriitorilor in Ofertd, in
afara taxelor si comisioanelor percepute, in mod curent, de institutiile pietei de capital care vor
fi in sarcina subscriitorilor.

Alti Participanti pot aplica comision la subscriere.

Obligatiunile alocate conform metodei de alocare prezentatd in Prospect vor fi livrate
subscriitorilor la Data de Alocare, respectiv a doua Zi Lucradtoare dupd Data Tranzactiei.
Instrumentele financiare vor fi tranzactionabile dupd admiterea la tranzactionare. Emitentul se
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obliga si faca toate demersurile necesare admiterii Obligatiunilor pe SMT cu celeritate, toate
procedurile pregititoare fiind efectuate pana la data inceperii Ofertei.

4.1.7. Descrierea detaliati a modalititilor de publicare a rezultatelor ofertei i data publicarii

Rezultatul subscrierilor in cadrul ofertei de obligatiuni va fi facut public prin un raport
curent publicat pe site-ul BVB (www.bvb.ro), care va fi transmis gi la ASF in termen de maxim 5
(cinci) Zile Lucritoare de la expirarea Perioadei de Ofertd, conform reglementarilor ASF.

4.1.8. Procedura de exercitare a oricirui drept preferential de subscriere, negociabilitatea
drepturilor de subscriere si regimul aplicat drepturilor de subscriere neexercitate
Nu este cazul. In Ofertd nu sunt inregistrate drepturi preferentiale de subscriere, drepturi
negociabile sau drepturi neexercitate.

4.2. Planul de distribuire si de alocare
Nu este cazul.

4.3, Procedura de notificare a subscriitorilor cu privire Ia cuantumul alocat

Rezultatul subscrierii va fi ficut public printr-un comunicat publicat pe site-ul BVB
(www.bvb.ro), precum si pe site-ul Intermediarului ofertei (www.primet.ro) si al Emitentului
(www.alphabuilders.ro) si transmis la ASF in termen de maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la Data
de inchidere a Ofertei.

Procedura de alocare este prezentati in Sectiunea 4, Punctul 4.1.3. Durata de valabilitate a
ofertei, inclusiv orice modificare posibild si o descriere a procedurii de subscriere din prezentul
Prospect.

4.4, Stabilirea preturilor

Potrivit Hotararii AGEA intrunitd la 09.01.2026, completatd prin Decizia
Administratorului unic nr. 40/16.02.2026, pretul de subscriere a Obligatiunilor este egal cu
valoarea nominal, respectiv 100 Euro/obligatiune (100% din valoarea nominald).

Emitentul si Intermediarul Ofertei nu percep cheltuieli si taxe suplimentare subscriitorilor
in Oferta.

4.5. Plasarea si subscrierea
4.5.1. Intermediarul Ofertei
Intermediar: SSIF PRIME TRANSACTION SA - Societatea de servicii de investitii
financiare, cu sediul in Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3, Bucuresti, Roménia, autorizat de catre
ASF. prin Decizia nr. 1841/17.06.2003; Tel/fax: 021/322.46.14; 021/321.59.81, e-mail:
office@primet.ro; site web: www.primet.ro.

4.5.2. Depozitarul. Agentul de plata
Registrul detindtorilor de Obligatiuni va fi finut de catre Depozita;
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cu sediul social in Bucuresti, Sector 1, Sos. Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House,
Aripa de Est, et. 1.
Agentul de plata: agentul de plata al acestei emisiuni este Emitentul.

4.5.3. Denumirea gi adresa entitatilor care si-au asumat un angajament ferm de a
subscrie emisiunea si a entititilor care si-au dat acordul in vederea plasirii
valorilor mobiliare, fird a-si asuma un angajament ferm sau in temeiul unei
contract care prevede o obligatie de mijloace

Nu exista entitati care sa isi fi asumat un angajament ferm de a subscrie in prezenta
emisiune si nici entitati care gi-au dat acordul in vederea plasarii valorilor mobiliare, fara a-gi
asuma un angajament ferm sau in temeiul unei contract care prevede o obligatie de mijloace.

in cazul in care nu este subscrisa intreaga emisiune, nu exista nicio parte din oferta care sa
fie acoperita.

Emitentul si Intermediarul ofertei nu percep alte cheltuieli in afara celor contractuale (taxc,
comisioane etc.) investitorilor ce vor subscrie in oferta, insd acestia trebuie sa ia in considerare
faptul ca pretul de emisiune trebuie s fie plitit net de orice comisioane si speze bancare si/sau
orice taxe si comisoane de piata de capital aplicabile.

Investitorii trebuie sd ia in considerare comisioanele de transfer bancar aplicabile si durata
transferului bancar, precum si sa tina cont de orice costuri si comisioane aplicabile ale pietei de
capital.

4.5.4. Momentul in care acordul de subscriere a fost sau va fi incheiat
Nu este cazul.

4.6. Admiterea la tranzactionare si modalititile de tranzactionare

4.6.1. Admiterea la tranzactionare

Emitentul intentioneazd ca Obligatiunile Societatii sd fie admise la tranzactionare pe
Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti, cu celeritat
angajandu-se si finalizeze demersurile in acest sens in cel mai scurt timp dup4 Data de Inchidere
a Ofertei publice prin care s-au emis Obligatiunile.

In vederea admiterii la tranzactionare si a listirii Obligatiunilor pe Sistemul Multilateral de
Tranzactionare, Emitentul va intreprinde toate demersurile necesare i va respecta toate
prevederile legale in vigoare. In acest sens, Emitentul a obtinut acordul de principiu din partea
BVB, pentru listarea Obligatiunilor pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare. Dupa derularea
perioadei de vanzare prin Ofertd publicd primara, Obligatiunile se vor tranzactiona pe Sistemul
Multilateral de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti, Segmentul: SMT,
Categoria: Obligatiuni Corporative; Simbol ABG29E.

Emitentul nu intentioneazi si solicite admiterea la tranzactionare a Obligatiunilor in cadrul
altor burse de valori.

Pretul de emisiune al valorilor mobiliare este de 100 Euro/obligatiune, respectiv-100% din

valoarea nominali.
\ : 68
SRR




Prospect UE aferent emisiunii de obligatiuni corporative emise de ALPFHA BUILDERS GROUP S.A.

5. INFORMATII PRIVIND GARANTUL (DACA ESTE CAZUL)

Nu este cazul.

6. INFORMATII PRVIND ACTIUNEA -~ SUPORT (DACA ESTE CAZUL)

Nu este cazul.

7. INFORMATII PRIVIND CONSIMTAMANTUL (DACA ESTE CAZUL)

Nu este cazul.

EMITENTUL INTERMEDIAR
ALPHA BUILDERS GROUP SA ME TRANSACTION SA
Administrator unic Presédinte/Director General
CRISTIAN GABRIEL PANAIT ONEL ULEIA
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