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Prospect UE aferent emisiunii de obIigaiuni corporative emise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

NOTA CATRE INVESTITORI

Acest document (in continuare “Prospectul”), in sensul Regulamentului UE nr. 2017/1129,
completat de Regulamentele delegate (UE) nr. 2019/979 Si 2019/980, contine informatii in legàturà
cu Oferta initiatá de ALPHA BUILDERS GROUP S.A. (In continuare Emitentul), cu privire la
emiterea i oferirea spre subscriere (in continuare Emisiunea) a unui numar de pâná la 30.000 de
obliga;iuni corporative, nominative, indivizibile, neconvertibile in actiuni, negarantate,
nesubordonate, denominate in Euro, având o valoare nominalä de 100 Euro fiecare, CU scadentà
Ia 3 ani de Ia Data de Emisiune, cu o ratà anualâ a cuponului de 11,50% i plata cuponului
trimestrialà, precum i admiterea Obligaçiunilor la tranzacçionare pe Sistemul Multilateral de
Tranzactionare, admiriistrat de Bursa de Valori Bucureti. Oferta este corespunzàtoare unei
emisiuni de ob1igaiuni corporative, nominative, indivizibile, neconvertibile In actiun

negarantate, nesubordonate, denominate in Euro aprobatä prin hotArârea Adunárii Genera1!
Extraordinare a Actionarilor Emitentului nr. 1/09.01.2026, publicatà in Monitorul Oficial al
Româniej Partea a-IV-a nr. 1047/24.02.2026, completatá prin Decizia Administratorului unic nr.
40/16.02.2026. Oferta este intermediatá de SSIF Prime Transaction SA (,,Intermediarul”).

Informatiile continute in prezentul Prospect prezintà situatia Emitentului la data
Prospectului in limita documentelor i informaiilor selectate çi puse la dispoziie de cAtre
Emitent, cu excepçia situaçiilor in care se mentioneazá expres o altA data.

Emitentul i Intermediarul nu au nicio responsabilitate cu privire Ia actualizarea sau
completarea informatiilor in cazul oricárei schimbàri care poate apárea in situaia Emitentului cu
excepia modificärilor prevàzute de lege, caz in care se aduc Ia cunotinà investitorilor printr-un
amendament Ia Prospect in conformitate cu 1egislaia aplicabilA.

Informatiile cuprinse in acest Prospect au fost furnizate de Emitent sau provin din surse
publice, conform indicaçiei din Prospect. Nicio alta persoanà fizicâ sau juridicà, in afara de
Intermediar Si Emitent nu a fost autorizatA sa furnizeze informatii sau documente referitoare la
Oferta descrisà in prezentul Prospect i nicio altä persoaná fizicá sau juridicà nu a fost autoriz )
sá furnizeze informatii sau documente referitoare Ia Oferta, altele decât cele cuprinse in acest

Prospect i in documentele incorporate prin referintà In acesta. Once informaçii sau documente
furnizate in afara Prospectului sau a documentelor astfel incorporate nu trebuie luate in

considerare ca fund autorizate de cätre Intermediar sau de Emitent.

Informatiile din acest Prospect au un caracter exclusiv informativ i flu vor fi interpretate

ca fund opinie legalà, financiará sau fiscalá. Nimic din continutul acestui Prospect nu va fi

iflterpretat ca o recomandare de a investi sau o opinie a Intermediarului asupra situatiei
Emitentului sau ca o consiliere de naturA juridicä, fiscalä, financiarà sau consultantA profesionalà

de afaceni.
In luarea deciziei de a subscrie obIigaiunile oferite, se recomandá ca investitorii sA se

bazeze pe propria analizä asupra tei memlor ofertei, inclusiv a avantajelor si a riscurilor ipiphcate

Fiecare subscriitor al obligaçiunilor oferite trebuie sa respecte toate legile i regeuiientWFil;in

vigoare, Intermediarul sau Emitentul neavând nicio responsabilitate in Iegáhir7cu aceasta
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Fiecare investitor va trebui sà Ii consulte consultançii juridici, financiari, fiscali sau alti

consiiieri in legAturA cu aspectele juridice, de impozitare, de afaceri, financiare sau in legAturà cu

aspectele implicate de subscrierea, cumpärarea, pástrarea sau transferarea obligaiunifor oferite.

Intermediarul i Emitentul flu ii asuma nicio responsabilitate cu privire la aceste aspecte.

Intermediarul actioneaza exclusiv pentru Emitent in legäturA CU oferta i flu va Ii

responsabil legal sau contractual fatä de alte persoane.

Prezentul Prospect flu constituie o ofertä sau o invitae fAcutA de care Emitent sau de

catre Intermediar, sata In numele Emitentului sau a lntermediarului, de a subscrie obligaiuni1e

oferite in jurisdic;iile unde o astfel de ofertá sau invitatie este ilegala, flu este autorizatA, este

restrictionatä in once mod sau necesita o autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potenpali

investitori sà poatà subscrie in mod legal.

Cu exceptia României, Emitenlul sau Intermediarul nu a luat nicio mAsurá care sà permità

derularea acestei oferte in nicio tarä a UE sau SEE Si Intr-o tarA tertá UE sau SEE, nici in Statele

( Unite ale Amenicii, Australia, Canada sau Japonia sau cátre persoane rezidente sau localizate in

aceste tan.

Persoanele care decid sà subscrie obligatiunile oferite In cadrul prezentei oferte sunt

obligate sä cunoasca restricnle i Iirnitãnile ofertei i sà se conformeze acestora.

Ernitentul si Intermediarul flU vor avea nicio ràspundere pentru neexecutarea

subscnienilor primite In conformitate Cu acest Prospect in caz de fortä majorA (once eveniment

exterfl, imprevizibil, absolut invincibii si inevitabil, inclusiv fárá hmitare, calamitati naturale,

ràzboaie, reheliuni, tulburäri civile, incendii, greve sau alte evenimente care pot limita

functionarea mstituti for pietei de capital).

Prezentul Prospect, formularele de subscriere i retragere a acceptului de subscriere si

decizia ASP de aprobare a Prospectului vor fi publicate pe site-ui Bursei de Valoni Bucureti

(www.bvh.ro), pe site-ui Intermediarului ofertei (www.pnimet.ro) si pe site-ul propniu al

Emitentului (www.alphabuilders.ro), [a sectiunea “Investitori”.

Acest Prospect a fost aprobat de cätre ASF prin Decizia nr. .P i.&d.Q
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DEFINITII

In cadrul acestui Prospect, cu excepia cazului In care se prevede contrariul in mod explicit,
urmàtorii termeni, vor avea urmàtoarele semnificatii, aplicabile atât formelor de singular cat i
celor de plural:

Actul constitutiv — actul constitutiv al ALPHA BUILDERS GROUP S.A. care stá Ia baza infiintárii
i functionàrii Emitentu]ui
Actiuni — totalul actiunilor emise de cátre Emitent Ia un anumit moment, actiuni nominative,
ordinare, dematerializate, fiecare actiune fund emisà, plátità integral, cu o valoare nominalá de
10 Id i conferind drepturi egale actionarilor
AGEA - Adunarea Generalà Extraordinará a Actionarilor Societátii
A.S.F. — Autoritatea de Supraveghere Financiarà
Acionari — persoanele care dein acçiuni emise de cAtre Emitent i care sunt inregistrati in
Registrul Actionarilor
B.V.B. — Bursa de Valori Bucuresti
Administrator unic — Administratorul unic al ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

CAEN - Clasificarea Activitätilor in Economia Nationalä
Data Inregistrãrii — Data Ia care sunt stabiliti de;inatorii de obliga;iuni care au dreptul la pläi in
temeiul obligatiunilor raportat Ia: (I) Data Scadentei sau Ia fiecare DatA de PlatA a Cuponului,

data care cade cu 10 zile LucrAtoare inainte de data respectivA i (ii) raportat Ia o Data a
rAscumpArArii anticipate Ia acea data, In fiecare caz, cu conditia cA, dacA acea data nu respectà

prevederile legale aplicabile, aceasta sA fie amânatA pânA in Ziua LucrAtoare imediat urrnätoare

care rAspunde prevederilor legale aplicabile.

Data ràscumpärãrii anticipate: Rascumpararea anticipata poate fi facuta de catre Emitent in

once moment dupA primele 12 luni de Ia data emisftmii i numai in baza Deciz)

Administratorului Unic al Emitentului. In acest sens Emitentul va publica un raport curent pe

pagina de internet a BVB si a Emitentului, in legatura cu once rascumparare /rambursare

anticipata cu 30 zile calendaristice inainte de data efectiva a rAscumpAràrii.

Data Tranzactiei - Ziua LucrAtoare urmtoare Datei Alocãrii, când Intermediarul va executa

tranzactia aferentA oIertei in sistemul de tranzactionare administrat de BVB.

Data decontàrii - a doua zi lucrAtoare ulterioarA Datei Tranzactiei, In care va avea bc Data

DecontArii decontarea Obligatiunibor prin intermediul sistemului de compensare decontare al

Depozitarului Central
Data de Emisiune - Data Ia care au fost emise Obligaiuni1e, data decontArii

Data de Platä a Cuponului/ Dobänzii - Data Ia care obliga,ide p1atA a cuponului trimestria[

devine scadentA

F :
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Data de Referinça - Ziua Lucrátoare care servete identificArii detinatorilor de obligaçiuni

indreptàtiti la plata cuponului pentru Perioada de Cupon curenta. Aceasta va fi stabilitä cu 10

Zile Lucratoare Inainte de Data de PlatA a Cuponului

Data Scadentei - Data Ia care se incheie perioada de 3 ani de la Data de Ernisiune

Depozitarul Central sau DC — este entitatea care tine registrele Ernitentului (de obligaiuni) i

care opereazä sisternul de compensare çi decontare a tranzacçiilor derulate pe pieçele

administrate de BVB

Emitentul sau Societatea - ALPHA BUILDERS GROUP S.A. are sediul in Mun. Constarita Str.

Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta, inregistratä la ORC sub nr. J2006001482131, CLI

— 18672560; Tel: 0727.942.595 / 0799.358.903; office@aIphabui1ders.ro; www.alphabuilders.ro.

Formular de subseriere — forrnular care trebuie semnat de câtre investitor pentru suhscrierea in

cadrul ofertei de ohligaiuni

Formular de retragere a acceptului de subscriere — formular cc trebuie semnat de cAtre investitor

In vederea retragerii subscrierilor fäcute in cadrul Ofertei publice in condiçiile prevAzute in

Prospect.
Intermediarul — SSIF PRIME TRANSACTION SA — Societatea de servicii de investitii financiare,

cu sediul in Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3, Bucuresti, România, autorizat de cätre A.S.F.

(CNVM) prin Decizia nr. 1841/17.06.2003; Tel/fax: 021/322.46.14; 021/321.59.81, e-mail:

office@primet.ro; site web: www.yrimet.ro.
LEI sau LEU sau RON — Moneda oficialá a României

EURO sau EUR — Moneda oficialA a liE

Legea nr. 24/2017, republicatA, cii modificárile i completärile ulterioare, privind emitentii de

instrumente financiare i operatiuni de piaã

Legea Societatilor — Legea nr. 31/1990 societáiIor, cu modificarile i completàrile ulterioare

Oferta — Oferta derulatä de Emitent in perioada prevAzutä In prezentul prospect

ObIigaiuni — un numár de 30.000 ob1igaiuni negarantate, neconvertihile, emise In EURO, cu

scadezflà pe 3 ani, Cu 0 valoare nominalA unitarà de 100 EURO i o ratä a dobânzii platihila

trimestrial de 11,50% pe an
Perioada de Cupon - Perioada de timp pentru care se calculeazA i se p1átete dobânda,

trimestrial. Perioada de Cupon se va derula Incepând cu Data de Emisiune pentru prima

perioadá, respectiv cu Data de Platá a Cuponului aferent perioadei de cupon anterioare, pentru

celelalte perioade de cupon, i se va incheia in ziua imediat anterioará Datei de Platà a Cuponului

Perioadei curente.
Prospect — Prezentul Prospect — va fi publicat pe site-ul Intermediarului, la adresa

www.primet.ro 5j pe site-uI BVB, Ia adresa www.hvb.ro i pe site-ui Emitentului, Ia adresa

www.alphabuilders1xQ, Irnpreunà cu Formularul de subscriere, respectiv de retragere a

acceptului de subscriere.
Piata SMT - Sistemul Multilateral de Tranzactionare (SMT) operat de Bursade Valori Bucureti,

piaa pe care se vor tranzactiona obligaçiunile emise sub simbolul AB929ff

Regulamentul nr. 5/2018 — Regulamentul ASF nr. 5/2018 privin”mitentii de instrumente

frnanciare si operatiuni de piatä, ( -,
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Regulamentul UE nr. 2019/980 — Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE)
2017/1129 al Parlamenttilu European i al Consiliului In ceea cc privete formatul, continutul,
verificarea i aprobarea prospectului;
Regulamentul UE nr. 2019/979 — Regulamentul delegat (UE) de completare a Regulamentului
(UE) 2017/1129 al Parlarnentului European i al Consiliului In ceea ce privete standardele tehnice
de reglementare referitoare Ia informaçiile financiare esençiale din rezumatul prospectului,
publicarea i clasificarea prospectelor, etc, cu modificàrile i completärile ulterioare;
Regulamentul UE nr. 2017/1129 - Regulamentul (UE) privind prospectul care trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mohiliare, cu modificArile i completárile ulterioare;

Supliment Ia prospect - Introducerea unei modificAri care vizeazA fie (a) prelungirea Perioadei

de Ofertà cu ccl mult 5 Zile Lucritoare in conformitate Cu prevederile Prospectului, modificarea

pragului de succes sau alte date legate de Ofertâ in conformitate cu legislatia din România, fie (b)
un factor non semnificativ, o eroare rnaterialä sau o inexactitate materialá privind inforrnatiil°
cuprinse in Prospect care ar putea iniluenta evaluarea valorilor mohiliare, cu conditia ca aceste1
sá fi apärut sau sá se fi constatat inainte sä expire perioada de valabilitate a ofertei. In cazul din

urmA (b), Jnvestitorii pot revoca subscrierea doar in integralitatea ei in termen de 3 (trei) Zile
LucrAtoare de Ia data publicàrii Suplimentului, cu respectarea procedurii prevázute In Prospect.

Zi iucrãtoare — Once zi in care atât piaa româneascA interbancarà cat i sistemul de

tranzactionare / sistemul de compensare-decontare ale BVB / Depozitarului Central sunt deschise

pentru desfAuranea activitàii.

Documentele i informafiile ce pot fi consultate de càtre investitori cu referire Ia

documente aprobate de ASF, informatii financiare anuale sau intermediare, rapoarte de audit,

rapoartele administratorilor, declaratiile privind guvernana corporativä, Actul constitutiv

si/sau statutul societãtii etc., se regäsesc pe site-ui BVB (www.bvb.ro) Ia simboiui societãtii

“ABC29E”, pe site-ui Intermediaruiui ofertei (www.primet.ro) si pe site-ui propriu ai

Emitentuiui (www.alphabuiiders.ro), Ia sectiunea “Investitori”. C)
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REZUMATUL PROSPECTULUI

L Sectiunea 1:
Denumirea t’alorilor inobiliare si nu,nàrul international de identificare a valorilor

1.1. mobiliare (“ISIN”).
Ob1igaiuni1e subscrise in prezenta ofertà sunt ob1igaiuni nominative in formà

dematerializatA. Dupá finalizarea ofertei i inregistrarea obligaiuni1or Ia Depozitarul

Central, acestea se vor tranzacçiona pe Piata SMT. administratä de BVB.

ObIigaiunile societAtii sunt nominative, stint emise In forrna dematerializatA i au codul

____

ISIN — RO7RB3HZ78S3

____

1.2. Identitatea si datele de contact ale emitentului, inclnsiv identificatorul cutitafii
juridice (“LEI”).
In prezent, societatea ALPHA BUILDERS GROUP S.A. are sediul in Mun. Constanta

( Str. Traian nr. 68A, Cemera 2, Etaj 4, Jud. Constanta, inregistratá la ORC sub nr.

J2006001482131, CUI — 18672560; Tel: 0727.942.595 I 0799.358.903;

office@alphabuilders.ro; www.alphabuilders. ro.

_____

Codul LEI al emitentului este 254900LFT8D7B3ZRWB76

1.3. Identitatea i datele de contact ale autoritatii coinpetente care a aprobatprospectul i,

daca sunt diferite, ale autoritutii competente care a apro bat docurnentul de Inregistrare

- Autoritatea competentä care aprobá prospectul este Autoritatea de Supraveghere

Financiará, cu sediul in Splaiul Independençei nr. 15, sector 5, Bucuresti, Tel/Fax

_____

0800.825.627/021.659.60.51, office@asfrornania.ro. www.asfromania.ro.

1.4. Data aprobãrii prospectului - Data aprobärii prospectului este precizatà In Decizia ASF

1.5. Avertismente
Investitorii potentiali sunt avertizati cu privire la faptul cà:
V Rezumatul trebuie interpretat ca o introducere la Prospectul UE pentru cretere

aferent ernisiunii de obligaiuni i once decizie de a achizitiona obligaiuni trehuie sá

( SC bazeze pe 0 examinare a Intregului Prospect de cätre investitori. Investitorii nu

trebuie sä se limiteze doar Ia citirea acestui Rezumat.

I Investitorii trebuie sä fie contienti cã o investitie in obliga;iuni corporative

negarantate implic riscuni. Investitorii ar putea sá piarda Intregul capital investit sau

0 parte a acestuia.
V In cazul in care se intenteazá o aciune In fa;a unui tribunal privind informaçia

cuprinsá in Prospect, se poate ca investitorul reclamant, in conformitate cu legisla;ia

internA, sa suporte cheltuielile de traducere a Prospectului inaintea inceperii

procedurii judiciare.
V Persoanele responsabile nu ràspund civil exclusiv pe baza rezumatului, inclusiv a

unei traduceri a acestuia, cu excepia cazului in care rezumptuteste inselâtor, inexact

sau in neconcordanta cu parçile relevante ale Prospethllui. sau dacá nu oferà

investitorilor, in raport cu celelalte pãrti ale ProspectuIui, informatiile esentiale

pentru a lua o decizie investitionala fundamentata cu privire Ia aceste ohligaiuni

corporative. -
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____

Sectii.rnea 2: Informatil esenliale privind emitentul
2.1. Cine este emitentul valorilor inobiliare?

Denuinirea legala i coinercialá a enntentului: ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
Sediul social: Mun. Constant, Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta
Fonna juridica: societatea pe actiuni
Codul LU: 254900LFT8D7B3ZRWB76
Legis1aia In te;neiul càreia 4i desfasoard activitatea ernitentul: legislatia româná

Tara de Inregistrare: România

Societatea ALPHA BUILDERS GROUP S.A. functioneazâ in conformitate cu legislatia
din România Si statutul societAtii, al cärei obiect principal de achvitate Inregistrat Ia

ORC este “Dezvoltare (promovare) imobiliarà”, conform Cod CAEN (Rev. 3) -6812.

De asemenea, obiectul säu de activitate secundar include i alte diverse activitàF

ponderea cea mai mare detinând-o, In prezent, activitátile care au legAturà cu lucrArile

de constructii.

Principalii acionari ai Emitentului sunt:
V Panait Cristian - Gabriel cu o del nere de 95%
V Panait Adrian cu o detinere de 5%

Actionarul majoritar Panait Cristian - Gabriel controleaza direct emitentul.

Conducerea executivà a societAtii este asiguratà in prezent de cátre dl. Panait Cristian

- Gabriel — CEO.
Societatea este administratá de cätre un Administrator unic - dl. Panait Cristian —

Gabriel.
Auditorul ernitentului in prezent este dna. CARAULAN LAURA-CASTELINA, cu

sediul in Str. Biruintei nr. 13, Jud. Constanta, Inregistrath in Registrul Public electronic

al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 2988/2009.

Care sunt principalele infonnatii financiare referitoare Ia en: itent?

Situatia bilantierá

Elemente bilantiere 31.12.2023 31,12.2024 30.06.2025

IMOBILIZARI NECORPORALE 0 0 0
IMOBILIZARI CORPORALE 2.593.880 2.341.241 6.138.353

IMOBILIZARI FINANCIARE 185.294 188.816 226.479

ACTIVE IMOBILIZATE—TOTAL 2.779.174 2.530.057 6.364.832

STOCURI 127.822.472 146.293.128 145.698.004

CREANTE 10.145.530 8.560.841 5.762.491

INVESTITII PETERMEN SCURT 0 845.937 1.183.787

CASA SI CONTURI LA BANCI 7.170.421 6.298.631 1.390.796

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 145.138.423 161.998.537 154.035.078

CHELTUIELI IN AVANS 4.681 7.270 I 93.507

2.2.

DATORII MAI MICI DE UN AN 88.600.977

__________________
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ACTIVE CIRCULANTE

CURENTE NETE

Sursa: situati lefinanciare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Situaçiile financiare anuale ale Emitentului pentru 2024 i 2023 sunt auditate. Situatiile

financiare ale Emitentului pentru semestrul 1/2025 flu sunt auditate.

Pentru ambele exercitii financiare, opinia auditorului este fárá rezerve. Conform

acesteia, situatille financiare auditate prezintá fidel, sub toate aspectele semnificative

pozitia financiara a societatii performanta sa financiarâ i fluxurile sale de trezorerie

afrente exercitiior incheiate, in conformitate Cu reglementArile contabile din RomSnia.

Situatiile financiare pe semestrul 1/2024 ma au fost intocmite deoarece emitentul nu a

avut aceasta obligatie, Ia acel moment neincadrandu-se in categoria societatilor Care

aveau obligatia de raportare a situatiilor financiare semestriale.

Contul de profit si pierdere

,,1

30.120.173

29.871.284

11

NETE/DATORII 56.542.127 63.600.955 61.449.373

TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 59.321.301 66.131.012 67.814.205

DATORII MAI MARl DE UN AN 36.931.228 44,844.151 47.415.559

PROVIZIOANE 0 0 0

VENITLRI IN AVANS 0 0 0

CAPITAL SOCIAL 1.000.000 1.000.000 1.000.000

AJUSTARI ALE CAPIT. SOCIAL 0 0 0

ALTE ELEM. DE CAPITALURI PROPRIT 0 0 0

PRIME DE CAPITAL 0 0 0

REZERVE DIN REEVALUARE 20.619.012 19.664.135 19.115.421

REZERVE 60.630 96.384 96.384

REZULTAT REPORTAT CU EXCEPTIA 539.719 562.096 186.841

REZULTATULUI REPORTAT PROVENIT DIN

ADOPTAREA PT. I DATA A lAS 29

REZULTAT REPORTAT DIN ADOPTAREA PT. 26.896 35.754 0

I DATA A lAS 29

PROFITLJL/PIERDEREA EXERCITILLUI 22.390.073 21.286.861 20.398.646

FINANCIAR
REPARTIZAREA PROFITULUI 0 0 0

CAPITALURIPROPRII 2.593.880 2.341.241 6.138.353

-TOTAL I

(

C

31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Cifra de afaceri neta 2.450.797 43.859.294 30.974.103

VENITURI DIN EXPLOATARE -TOTAL 41.417.162 56.455.484 30.119.559

CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 40.667.614 55.570.593 29.375.032

Rezultatul din expolatare 749.548 884.89 1 744.527

Rezultatul financiar -190.079 .J69.809 -495.638

VEMTURI TOTALE
CHELTUIELI TOTALE

40.911.201%
40.911.2Q. L

56.467.159

55252.077
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Rezultatul brut 559469 715.082 248.889

Venituri din impozitul pe profit amanat 0 0 0

Alte impozite (impozit pe venit micro) 19.750 0 0

Impozitul pe profit 0 152.986 62.048

Rezultatul net 539.719 562.096 186.841

Sursa: situatlilefinanciare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Infonnatii financiare pro forma - Nu este cazul.

2.3. Care sunt riscurile-cheie specifice emitentului?

Existä o gamä extinsà de factori care, individual sau In mod concertat, ar putea
determina incapacitatea Emitentului de a onora toate plàile datorate cu privire la

Obligaiuni. Emitentul a identificat in prezentul Prospect un numàr de factori care ar

putea sà afecteze nefavorabil in mod semnificativ activitatea sa precum i capacitatea

acestuia de a efectua plAçile datorate in legätura cu Obligaiuni1e. Aceti factori sunt

prezentati pe scurt in continuare i detaliat in conçinutul prospectului:
V Factori de risc legai de situatia financiara a emitentului

Riscul ratei dobânzii: societatea ar putea fi supusa unui risc al ratei dobanzii pentru

imprumuturile si numerarul detinut.
Riscul privind gradul de indatorare: societatea utilizeaza imprumuturi care sunt

garantate de regula cu active.

Riscul de schimb valutar: societatea este expusa, in principal riscului tie schimb valutar

Ia imprumuturile bancare contractate.
Riscul de credit: societatea este expusa In principal la riscul de credit aparut din

vânzari catre clienti.
V Factori de risc legai de activitatea economicâ i industria emitentului

Riscul economic: Once recesiune a pietei imobiliare ar putea afecta in mod advers

valoarea proprietatilor detinute.
Riscul propnietàtilor: proprietatile si activele asociate proprietatilor sunt dificil de

evaluat pnin natura br, din cauza specificului individual al fiecarei proprietati si

faptului ca nu exista in mod obligatoniu o piata lichida sau un mecanism de pret.

Riscul de lichiditate a pietei imobiliare: piata imobiliara poate fi afectata de multi

factori, cum ar fi conditiile economice generale, disponibilitatea finantarii, ratele

dobanzilor sau alti factoni, inclusiv cererea si oferta investitorului/cumparatorului,

care nu pot fi controlate de Emitent.

V Riscuri juridice i de reglementare

Impactul legilor i al reglementàrilor guvernamentale: modificarea legilor legate de

proprietatea asupra terenurilor ar putea avea un impact negativ asupra valorii

actiunilor unui Emitent.

______________________________________________

Sectiunea 3: Informatii esenliale privind valorile mobiliare
3.1. Care sunt principalele caracteristici ale valorilor inobiliare?

ObligaiuniIe subscrise in prezenta ofertá sunt nominative, negarUtá&e i in formà

dematerializatà si au codul ISIN — RO7RB3HZZ8S3 //

IL
12
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Monedá in care sunt denominate ob1igaiuni1e i in care se desfásoará oferta: EURO

Se vor emite In oferta maxim 30.000 ob1igauni cu valoarea nominalà de 100

EU RO/obligaçiune.
Scadença obligatiunilor: 3 ani.

I Rangul relativ al valorilor inobiliare in structura capitalului ernitentului in caz de

insolventà:
ObIigaiuni1e care fac ohiectul ofertei de instrumente financiare reprezintà ob]igaii

directe nesubordonate care au rang pan passu cu once alte creane nesubordonate i

negarantate ale altor creditori ai Emitentului — prezente sau viitoare. In eventualitatea

unor proceduri de insolventa sau altá forma de lichidare sau executare silita,

Obligatiunile vor avea acelai rang de prioritate cu once alte obligaçii negarantate i

nesubordonate ale Emitentului. Ob1igaiuniIe vor avea ace1ai rang intre ele, fárà a

( exista vreun drept de preferintà Intre Obligatiuni.

Obligatiunile vor fi ràscumpàrate Ia Data Scadentei sau la Data Ráscumpárrii

Anticipate (in baza Deciziei Administratorului unic al Emitentului). Detinátorii de

ObIigaiuni nu au dreptul sä accelereze viitoarea plata programatã a principalului

ObIigaiuni1or sau a Cupoanelor (Dobânzilor), decâtIn cazul insolventei sau al lichidArii

Emitentului. Nu existä restrictii asupra liberei tranferabilitáti a Ob1igaiuni1or.

Infonnatii en privire la nivelul de subordonare a valorilor inobiliare: Nu este cazul.

Drepturile asociate Obligafiunilor:
V Toate pla;ile aferente principalului i a cuponului (dobânzii) efectuate de cAtre sau in

numele Emitentului In legáturá cu Obliga;iunile se vor face cu respectarea

prevederilor Codului Fiscal in vigoare Ia momentul acestor plàti. In mAsura in care,

conform prevederilor Iegislaçiei fiscale aplicabile la momentul plàtii principalului sau

cuponului, se impune ob1igaia Emitentului de a retine sau de a deduce once impozite

sau taxe in legatura cu aceste pláçi, Emitentul va efectua aceste ret neri sau deduceri.

Emitentul nu va fi obligat sá plAteasca din fondurile proprii acele sume suplirnentare

care ar avea ca rezultat primirea de catre detinatorii de ObIigauni a unor astfel de

sume pe care le-an H primit in conditiile ILL care nu ar fi fost impusâ nicio retinere sau

deducere. Suma retinuta va fi deterrninatá in baza legislaiei fiscale române sau, dupä

caz, ar putea fi redusä in baza unei convenii de evitare a dublei impuneri.

V Deinatorii de Ob1igaiuni se pot Intruni in adunàri generale pentru a hotári cu privire

Ia interesele br (fiecare astfel de adunare fund denumita “Adunarea Detinátorilor de

ObIigaiuni”). Adunarea DetinAtorilor de Ohliga;iuni este autorizatá, printre altele,

s desemneze un reprezentant al detinátorilor de obhgatiyi si unulsau mai multi
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supleançi, care vor avea dreptul de a-i reprezenta in fata Emitentului si a instantelor

judecátoreti i vor putea participa la adunArile generale ale actionarilor Emitentului.

Politica privind dividendele: Nu este cazul

3.2. lInde vorfi tranzactionate valorile mobiliare?
Dupà finalizarea ofertei i inregistrarea obIigaiunilor Ia Depozitarul Central, acestea se
vor tranzactiona pe piata SMT, administratá de Bursa de Valori Bucuresti.

3.3. Existã vreo garane asociatà valorilor inobiliare?
Nu este cazul. Obligaiunile Ia care se face referire in acest prospect nu sunt garantate.

3.4. Care sunt riscurile-cheie specifice Ob1igaiunilor?
Existá anumiti factori care sunt semnificativi pentru scopul stabilirii riscurilor asociate

obligatiunilor.
Acestia includ faptul cà ObligaiuniIe ar putea sà flu reprezinte o investitie potrivitA

pentru toti investitorii.
Astfel de riscuri stint prezentate pe scud In continuare i detaliate in continutul
prospectului:
Riscul privind restric,ti e pen tru rãscurnpdrarea anticipata a Obliga,tiunilor: räscumpärarea
anticipatA poate fi facuta doar de catre Emitent in once moment dupâ primele 12 luni

de la data emisiunii si numai in baza deciziei administratorului unic al Emitentului.

Emitentul nu isi asuma aceasta obligatie ci o va efectua numai daca considera oportuna

aceasta operatiune.

Riscuri cu privire Ia valoarea de pia,ta a Obliga,tiunilor: valoarea Obligaçiunilor depinde de

o serie de factori interdependençi care includ evenimente economice, financiare si

politice care au bc in România sau In altA parte din lume, inclusiv factori care afecteazA

pieele de capital In general i bursele de valori pe care se tranzactioneazA Obligaiunile.

Riscul en Obligatiunile sä nu poatdfi tranzactionate in mod activ: Obligaçiunile listate pe

SMT pot avea o lichiditate mai redusá comparativ cu piata principalä. Preturile
obligaiunibor listate pe SMT pot fi mai volatile din cauza lichiditAtii scázute i a unu

numAr redus de participanti la piatà.
Riscul en privire Ia irnposibilitatea Iistdrii Obligatiunilor in BVB: Admiterea Ia

tranzacçionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de Bursa de

Valori Bucureti presupune ob;inerea aprobaribor necesare de Ia institutiile pietei de

capital. Emitentul intentioneaza sä ia toate màsurile care se impun pentru a se asigura

cA obligaçiunile vor fi admise la tranzactionare cat mai repede posibil dupà emisiunea

de obligaiuni. Cu toate acestea, nu exista nicio garanie cA se vor Indeplini toate

cerintele de listare la momentul mnaintArii cererii de admitere cAtre BVB. Nu existà nicio

certitudine cä obligatiunile vor fi admise la tranzacionare.

Riscul ca ObiigaiuniIe säfie suspendate de La tranzactionare: BVB are dreptul de a suspenda

de la tranzactionare obligatiunile listate dacA Emitentul nu se conformeazä

reglementáribor BVB (cum ar fi, de exemplu, cerintelor specifice priyifld diseminarea

informatiilor) sau dacà aceastà suspendare este necesar in7 vederea protejàrii

14
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intereselor participançilor Ia piaá on in eventualitatea In care functionarea

corespunzàtoare a pietei este afectatà temporar.

Riscul de raM a dobthizii: Emitentul se poate afla in situatia de a nu putea pläti La timp,

sau a nu putea plàti par;ial sau deloc dobânzile i/sau principalul care decurg din

actuala emisiune de obligaçiuni. Once nerespectare a graficului de plái aferente

______

obligaçiunilor implicá un risc de credit pentru detinAtorii acestor titluri.

____

Sectiunea 4: Informatli eseniaIe privind oferta publicä de Obligaiuni

4.1. Care sunt condiçiile i calendarul pentru a investi In Ob1igaiuni ?

Oferta: Emitentul ofera spre vânzare prin ofertá publicâ ObIigaiuni, neconvertibile,

negarantate i nesubordonate, cu scadença in 2029, cu o valoare nominal5 totalá de pâná

Ia 3.000.000 Euro.

Perioada de oferta: Subscnienile se pot face dupa trei zile lucratoare de Ia data publicárii

( I pros ectului, Incepând cu data de /0 / /_________ pânâ Ia data de

_____ _________

inclusiv, i anume, timp de 14 ZiIe Lucratoare.

Pretul de Oferta/100% din valoarea nominalá, adica 100 EURO fiecare obligatiune.

Rata Dobânzii: Oblig4iunile vor fi purtátoare de dobândà fixA de 11,50% (dobândA

anualà, calculata ca procent fata de valoarea nominalä a fiecàrei Obligaçiuni In

circulatie).

Subscriere minimü: Fiecare Investitor trebuie sa subscrie in mod valabil cel put in 10

obligaiuni, insemnând o suma de 1.000 Euro. Subscnierile fAcute in cadrul Ofertei sunt

irevocabile.

Metoda de alocare: In caz de suprasubscriere (volumul total subscris este mai mare

decat volumul maxim al ordinului de vanzare aferent Ofertei), alocarea Ob1igaiuniIor

se va face prin mecariismul de alocare pro-rata, prin inmulçirea numàrului de

obligaiuni valid subscnise cu Indicele de Alocare.

Incheierea cu succes a ofertei: Oferta se va considera incheiatà cu succes dacâ sunt

subscnise minim 8.000 de obligaçiuni din totalul de 30.000 de obligaçiuni oferite in cadrul

Ofertei. DacA sunt subscrise mai puin de 8.000 din totalul obliga;iunilor oferite In

cadrul Ofertei, Emitentul va avea dreptul sá respingá toate subscnierfle caz in care

Oferta va deveni caducä iar Ohligatiunile nu vor mai fi ernise. In situatia in care

Emitentul decide ca ofenta nu s-a incheiat cu sLicces, rambursarea sumelor platite de

investitori se va efectua in termen de maximum 5 (cinci) Zile Lucratoare de la Data

Inchidenii Ofertei.

Ernisiune: obligafiunile von fi create Ia data decontarii;

Trauzactie: tranzac;ia aferenta Ofertei va avea bc prin sistemul BVB, in ziua Lucrátoare

care urmeazà Datei AlocAnii. (“Data Tranzactiei”).

Decontarea: Decontarea se va realiza in EURO prin sistemul Depozitarului Central in a

doua zi lucrátoare de la Data Tranzactiei (“Data Decontárii”).

Data alocárii: Alocarea Obligafiunilor va avea bc, pe baza nive,kilui de subscrieri al

Iiecarui investitor, in Ziua Lucrätoare care urmeazä Datei de Infiidere a Ofertei.

15
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Cuantumul si procentul diluarii determinate direct de oferta: Nu este cazul.
Valoarea totalã netá afondurilor obtinute din emisiune/oferta Si 0 estimate a costului
total al emisiunii/ofertei:
Valoarea nominalá totalá neta de pâná la 3.000.000 Euro.
Costurile totale estimate ce pot fi plätite de Emitent In legäturä cii oferta sunt In sumá
de 120.000 lei i nu sunt suportate din pretul de vânzare al obligaiunilor, se referá In
principal la:
V comisionul A.S.F. este o cota din valoarea ofertei de vânzare obligaçiuni, conform

Regulamentului ASF nr. 16/2014 privind veniturile ASF.
V tariful ASF, perceput pentru inregistrarea valorilor mobiliare este de 500 lei;
V comisionul Intermediarului, in conformitate cu contractul mncheiat Intre päri;
V alte costuri ocazionate de oferta si necuantificate Inca (Monitorul Oficial, Registrul

Comerçului, Depozitarul Central, Bursa de Valori Bucureti).

Estimarea cheltuielilor percepute de la investitor de càtre emitent sau ofertant
Nu este cazul.
Emitentul i Intermediarul ofertei flu percep alte cheltuieli in afara celor contractuale
(taxe, comisioane etc.) investitorilor ce vor subscrie in oferta, insA acestia trebuie sà ia
In considerare faptul cá preçul de emisiune trebuie sà fie plàtit net de once comisioane
i speze bancare i/sau once taxe i comisoane de pia;a de capital aplicabile.
Investitorii trebuie sâ ia in considerare comisioanele de transfer bancar aplicabile i
durata transferului bancar, precum i sA tiá cont de once costuri i comisioane

_____

aplicabile ale pietei de capital.

4.3. Cine este ofertantul; In cazul In care ofertantul este diferit de emitent, o scurtã descriere
a ofertantului i/sau a persoanei care solicita admiterea la tranzactionare In cadrul
unui sistem multilateral de trauzactionare
Ofertantul este societatea ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
Persoana care solicità admiterea la tranzactionare este Emitentul Ob1igaiunilor.

Dc ce a fost elaborat acest prospect?
Motivele ofertei de obligaçiuni listate i utilizarea fondurilor ob;inute: fondurile

obtinute in urma Ofertei, vor fi utilizate pentru finan;area activitatii curente a societatii

in constructia proiectului Tomis Tower II si pentru deschiderea noilor antiere: Aqua

Magic Grand Resort i case pe lac in zona Summerland.

In cazul unei subscrieri in proporçie de 100%, valoarea estimatä a fondurilor obtinute

va fi in sumá de 3.000.000 Euro.

Cuantumul net al veniturilor se poate stabili la finalizarea ofertei in funcçie de

subscrierile realizate in ofertá.

Intermediarul nu garanteazà vânzarea intregii oferte; Intermediarul va vinde doar atât

cat solicitA investitoru, fàrà a ft obligat sá cumpere el restul titljxtilor ràmase

f-i -n.

(J
.
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o descriere a oricdrni conflict de interese sernnificativ legat de ofertä san de admiterea

Ia tranzactionare care este descris In prospect:

Nu este cazul.

Informalii solicitate In ban Regulamentului UE nr. 1129/2019

1. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII,

RAPOARTE ALE EXPERTILOR SI APROBAREA AUTORITATII

COMPETENTE

1.1—1.2. Persoane responsabile si declaratia persoanelor responsabile

Informatiile prezentate in acest Prospect, cu referire la Emitent au fost furnizate de catre

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. cu sediul in Mun. Constanta, Str. Traian nr. 68k Camera 2, Etaj

4, Jud. Constanta, inregistrata Ia ORC sub nr. J2006001482131, CLI — 18672560; Tel: 0727.942.595/

0799.358.903; office@alphabuilders.ro; www.alphabuilders.ro.

Persoana responsabila pentru Prospect din partea Emitentului este Dl. PANAIT CRISTIAN

GABRIEL — Administrator unic.

Acest Prospect a fost elaborat, in baza inforrnatiilor furnizate de Emitent, de catre 55W PRIME

TRANSACTION SA Cu sediul in Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3, Bucuresti, telefon

021/322.46.14, fax 021/321.59.81, inregistrata Ia ONRC Bucuresti sub nr. J1997003426409, CUI —

9427502; e-mail: office@primet.ro; site web: www.primet.ro.

Persoana care va semna Prospectul din partea Intermediarului este Dl. lonel Uleia —

Presedinte/Director General.
Revizuind continutul prezentului document, persoana responsabilA care reprezintA

( Emitentul, mentionatá mai sus ca fund reprezentantul ALPHA BUILDERS GROUP S.A., declarA

prin prezenta cá, dupa luarea tuturor másurilor rezonabile in acest sens i conform cuno1intelor

pe care Ic define, informatiile din acest document sunt conforme cu realitatea si flu contin

omisiuni intentionate de naturä sä afecteze semnificativ continutul acestuia.

Revizuind continutul prezentului document, persoanele responsabile care reprezintá

Intermediarul, mençionate mai sus ca fund reprezentançi ai 55W PRIME TRANSACTION SA,

declarà prin prezenta cá, dupA luarea tuturor másurilor rezonabile In acest sens i conform

cunotinçe1or pe care le deçin, informatiile din acest document sunt conforme cu realitatea Si nu

conin omisiuni intentionate de naturà sâ afecteze semnificativ continutul acestuia

Reprezentantul Emitentului declará cá:
V prezentul document a fost aprobat de catre Autoritatea de Supraveghere Financira, in

calitate de autoritate competenta in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129;

S
17



Prospect UE aferent emisiunil de oNiga%iuni corporative ernise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

V Autoritatea de Supraveghere Financiara aproba acest prospect doar din punct de vedere al
indeplinirii standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse de
Regulamentului (UE) 2017/1129;

V o astfel de aprobare flu va fi consideraa drept o aprobare a ernitentului care face ohiectul
acestui document de inregistrare;

1.3. Declaratii / Rapoarte ale expertilor

Prospectul nu contine declaratii sau rapoarte atribuite unei persoane care actioneaza in
calitate de expert.

1.4. Informatii provenite de Ia terte parti

Nu este cazul, Prospectul nu conçine declaraçii atribuite unei terte pärti.

1.5. Aprobarea Documentului de inregistrare

Prezentul Prospect a fost aprobat de catre ASF, in calitate de autoritate competenta.
Investitorii ar trebui sa evalueze in ce masura rnvestitia in Obligatiuni este adecvata.

2. STRATEGIE, PERFORMANTA 1 MEDIU DE AFACERI

2.1. Informatli privind identitatea Emitentului

Denumirea emitentului: ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
Sediul social: Mun. Constanta, Str. Traian fir. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta

Cod unic de identificare fiscalA: 18672560
Numàrul de inregistrare la Registrul Comerçului: J2006001482131

Identificatorul entitátii juridice (LEE): 254900LFT8D7B3ZRWB76

Data de constituire: 17.05.2006
Durata de functionare: nelimitatä

Forma juridicá a Emitentului: societate pe actiuni
Legis1aia In temeiul càreia Ii desfaoarä activitatea: Emitentul funcçioneaza In conformitate

cu legile române aplicabile

Tara de Inregistrare: România

Telefon: 0727.942.595 / 0799.358.903

E-mail; officeaIphahui1ders.ro

Website: www.alphabuilders.ro

InformatHie de pe site-ui Emitentului (www.alphabuilders.ro) flu fac parte din prospect, Cu

exceptia cazului in care aceste informaçii suflt incluse In Prospect.

\ \ 18
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Rating de credit: emitentul nu are atribuite rating de credit la cererea acestuia sau prin

cooperarea acestuia in procesul de atribuire a ratingului

2.1.1. Modificari semnificative ale structurii de Imprumut i de finan;are

Dc Ia sfârifti1 ultirnei perioade financiare pentru care au fost furnizate informatii in prezentul

document, respectiv 30.06.2025, i pânã la data Prospectului, emitentul flu a mai facut alte

imprurnuturi fata de cele prezentate in prezentul Prospect. Dc asemenea, flu s-au inregistrat

modificàri semnificative ale structurii de imprumut i de finantare a Emitentului.

2.1.2. Modalitäli de finanare preconizate ale activitatilor emitentului

Emitentul urmàrete atragerea de finantare prin emisiunea de obligatiuni corporative, object

( al prezentului Prospect. Ulterior, la finalizarea ofertei, emitentul va suplimenta sumele necesare,

daca va fi cazul, prin atragerea de noi finantari rezultate din contractarea de alte imprurnuturi

hancare.
Conducerea ALPHA BUILDERS GROUP S.A. are in vederea utilizarea acestui instrument

financiar pentru finanarea activitatii curente In constructia proiectului Tom is Tower II Si pentru

deschiderea noilor antiere: Aqua Magic Grand Resort i case pe lac In zona Summerland.

2.2. Prezentare generala a activitätilor Emitentului

2.2.1. Activitáf lie principale

Potrivit Actului Constitutiv aI Societàtii, activitatea principalá se incadreazá In codul CAEN

(Rev. 3) 6812 - ,,Dezvoltare (promovare) imobiliara”. Activitatea Societatii este in concordanta cu

obiectul tIe activitate inscrjs la ORC Constanta si in Actul constitutiv a! societatii.

Activitatea Emitentului vizeaza dezvoltarea imobiliara si executarea de lucrari de constructii

rezidentiale destinate persoanelor fizice si juridice.

Proiectul Alpha Builders este o poveste care a inceput in urmá cu 25 de ani. Patru colegi, care

In 2001 au ahsolvit Facultatea de Constructii, au pUS bazele unui proiect, care s-a dovedit a fi unul

de succes, a rezistat in timp i a cunoscut o dezvoltare fulminantä. Alpha Builders este unul dintre

cci mai vechi i puternici constructori din jude;ul Constaifla. Dc noua ani societatea si-a extinS

activitatea si in Bucuresti.
ALPHA BUILDERS GROUP S.A. a fost infiintata in anul 2006 ca societate cii raspundere

limitata, sub denumirea de M.C.F. CONSTRUCT 2000 SRL, avai-id ca activitate principala

“Dezvoltare (promovare) imobiliara”
— cod CAEN 4110 — cod CAEN Rev.2. In anul 2023 a fost

schimbata forma juridica din societate cu raspundere limitata in societate pe actiuni, iar

denumirea Emitentului a fost schimbata in ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
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Alpha Builders Group a ridicat In cci peste 20 de ani de activitate peste 50 de cladiri: complexe
hoteliere, blocuri de locuinte, apartamente de vacanta, vile, bazine de inot i statii de betoane. In
total, au fost construite i vândute peste 1500 de locuinte.

Alpha Builders Group va continua cu proiecte care vor deveni emblematice. i aici putem
aminti Tomis Tower I, un imobil rezidençial Cu 5 niveluri de subsol i 15 etaje — ccl mai malt bloc
de locuinte din Constanta, ajuns in prezent In etapa de recepie finalà i predare cátre beneficiari,
un proiect de anvergurá care reflectA experiença i capacitatea operaçionalà a Emitentului.

Reamintim cä, anul 2017, societatea a finalizat Traian Tower, un imobil rezidential cu 14 etaje,
care, Ia momentul respectiv, a reprezentat un reper In dezvoltarea constructiilor rezidençiale
mnalte din municipiul Constanta.

In ultimii 5 ani, Alpha Builders Group a construit i vândut 5 blocuri cu 9 etaje in Mamaia c

unul cu 4 etaje in Mamaia Nord. Cele 5 imobile din Mamaia sunt: Mirage Sunset — un complt
de 3 blocuri cu 9 etaje i 264 de apartamente, Mirage; Mirage Blue — un bloc cu 9 etaje in zona
Butoaie i Mirage Seaview - un bloc cu 9 etaje lângA hotel Mamaia.

In prezent, Alpha Builders Group S.A. are deschise 8 antiere pe care se lucreazà simultan:

1. Olimp Tower — un turn cii 21 etaje in st4iunea Olimp
2. Marina Tower — un turn cu 15 etaje situat in Mamaia, in prima linie la mare, intre cluburile

Nuba i Breeze cc va avea 150 de apartamente i 192 parcäri, 2 piscine, restaurant, salä de
fitness si SPA.

3. Tomis Tower II — turn cu 15 etaje situatá pe malul lacului Siutghiol
4. Bloc Primäverii 59A - 5 etaje in apropierea lacului Tàbàcàriei din Constanta
5. Alpha Villa — Onciu - 17 vile in zona Kamsas din Constanta — str. Dimitrie Onciu 11

6. Alpha Villa — Teleajen - 16 vile In zona Kamsas din Constanta — str. Teleajen 16
7. Alpha Villa — Santos - 9 vile pe strada Santos, in imediata vecinàtate a cartienului TonQ

Nord
8. Alpha Villa — Scheia - 8 locuinte zona Baba Novac, Str. Scheia, nr. 11, Constanta

In viitorul apropiat, Alpha Builders Group S.A. va Incepe lucràrile la alte 3 proiecte, care

acum sunt In faza de autorizare:

1. Aqua Magic Grand Resort - 2 turnuri Cu 12 etaje in zona Aquamagic Mamaia

2. 12 case pe lac in zona Summerland, pe malul Lacului Siutghiol

3. 4 blocuri cu 5 etaje in localitatea Voluntari din Ilfov.
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V PROIECTE FINALIZATE

TOMIS TOWER 1—15 etaje

Str. Topazului, nr. 1, Constanta

Un proiect imobiliar aparte,

pentru cei ce Ii doresc o

perspectivä spectaculoasA

asupra orasului Constanta,

lacului Siutghiol i staiunii

Marnaia.
• Suprafata totala —19,140 mp

• Nr. apartamente —120

• Nr. Spatii I Birouri —8

• Nr. Locuri de parcare— 153

2 TRAIAN TOWER -14 etaje
Finalizat In 2017, amplasat intr
una dintre cele rnai câutate zone
ale Constanlei, Ia doar câva pasi
de Centrul Vechi, Gara si Port.
ClAdirea are 120 de apartamente
moderne, oferind o vedere
panoramicà spectaculoasá càtre
Portul Constan;a si un stil de viatá

urban de malta calitate.
• Str. Traian Nr 68 A, Constanta
• Suprafata constr.: cca. 8000 mp
• Nr de ap. construite: 120

3 IMOBIL P÷6E — Apartamente de
vacanta
• Bulevardul Mamala — langa

Hotel Central
• Suprafata construita — 2.852 mp

,:—‘,. re1T
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IMOBIL D+P+2-3E

colective

Str. Sarmizegetusa

Constanta

Suprafata construita.

mp

Locuinte

Nr 42,

cca. 891 Lti

BLOC MIRAGE SEAVIEW

• B-dul Mamaia — Careu 51 Bis

• Suprafata constr. — 5494 mp

• Nr de ap. construite - 51

Vanzare apartamente — 100%

BLOC MIRAGE BLUE

• B-dul Mamaia — numarul 505 A

• Suprafata constr. —5283 mp

• Nr de ap. construite - 54

• Vanzare apartamente — 100%

ANSAMBLU MIRAGE SUNSET

• 258 apartamente

• Suprafata utila totala

I 6303.SZmp

Suprafata terase/ balcoane

7646.2mp

• Suprafata utila parcari — 1704.94

rnp

• Farcari —230 locuri de parcare

asigurate in subsolul

constructiilor in sisteme

automatizate asezate pe 4 nivele

a

-4

-I

IMOBIL D+P+3-4E — Locuinte

colective
.

.

r
Str. Lt. Economu, Constanta

Suprafata construita — cca. 1508

mp

p.1
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1. B-dul Mamaia in 433
• Suprafata terenului —848 mp

• Suprafata constr. —8518.24 mp

• Suprafata utila —5528.59 mp

• Nr de apartamente
construite/autorizate (3 camere,

2 camere, garsoniere) —84
• NiLmar locuri de parcare — 70
2. B-c{ul Mamaia Hr. 435
• Suprafata terenului —865 mp

• Suprafata construita —8779.2 mp
• Suprafata utila —5387.49 mp
• Nr de ap. (3 camere, 2 camere,

garsoniere) —87

• Numar locuri de parcare —80
3. B-dul Mamaia nr. 435 A
• Supralata terenului —887 mp

• Supralata construita —8779.2 mp

• Suprafata utila —5387.49 mp
• Nt de ap (3 carnere, 2 camere,

garsoniere) — 87

• Numar locuri de parcare —80

9 Primaverii 45
• Situat Ia adresa cc ii poartà

numele si oferá acces facil la

zonele de shopping, relaxare i

business ale orasului. Esti Ia 2
minute de City Park Mall i

parcul Tàbàcàrie, Ia 5 minute de

punctele cheie ale oraului i 10
minute de statiunea Mamaia.

Oborului 47

Un proiect irnobiliar amplasat
10

-1 -.--

zona centraláIntr-o

Constantei, in

Kaufland, oferind acces rapid

a

vecinAtatea

càtre toate punctele de interes

ale orasului.

Suprafata totala: 8.361,23 mp

Nr. apartamente: 77 Ap.

di!L
I’

• Nr. Locuri de parcare: 77 locuri

F

.1 r

23



Prospect UE aferent emisiunii de ob1igauni corporative emise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

24



Prospect UE aferent emisiunil de obligafiuni corporative emise tie ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

V PROIECTE IN DESFASURARE

OLIMP TOWER - ANSAMBLU

APARTAMENTE SI SPATII

COMERCIALE

Zona statiunea OLIMP, Str

Olimp, nr. 1OF+IOD÷IOE. Olimp

Tower Imbina stilul de viatá

urban cu apropierea de naturä,

fund situat intre Marea Neagr

si Pädurea Cornorova.

• Suprafata totala -33,956 mp

• Nr. apartamente -210

• Piscina, restaurant, bar, spatii

comerciale, sala conferinte

• Nr. Locuri de parcare- 175

2 MARINA TOWER -

ANSAMBLU APARTAMENTE +

SPATH COMERCIALE

Aieea Lamia, itt. 16, Mamala

Marina Tower este un proiect

imobiliar exciusivist ce poartá
semnàtura Alpha Builders,

situat pe malul mAr11, intre cele

mai renumite cluhuri din

Mamaia, in centrul distractiei,

jar imobilul cii 15 etaje oferA o

prive1ite completA asupra

MArii Negre Si a lacului

Siutghiol.

• Suprafata totala — 19,261 mp

• Nr. apartamente — 148

• Nr. Spatii comerciale —2

• Nr. Locuri de parcare — 192
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3 TOMIS TOWER II -

ANSAMBLU APARTAMENTE
SI SPATII COMERCIALE

Apartamente spafioase intr-o

clAdire spectaculoasà de 15

etaje situatá PC malul lacului

Siutghiol. Ansamblul se aflà In

proximitatea principalelor
centre comerciale, vis-avis de

Dedeman, in apropiere de Tom

Shopping Mall, parcul

Täbäcàrie, zone de distractie,

sail de fitness, co1i i grádiniçe.

• Suprafata totala: 16,963 mp

•Nr. apartamente: 143

•Nr. Locuri de parcare: 132

4 Primaverii 59A - este un proiect

imobiliar cu 5 etaje, cc oferà

_____________

apartamente moderne cu 2

camere, concepute pentru

relaxare Si confort, chiar in

mijiocul orau1ui.

Complexul este situat In

apropierea stadionului Farul din

Constanta si Ia doar câteva sute

de metri de lacul Tàbàcariei. Dc

asernenea, ansamblul oferà acces

fadi cátre: City Park Mall, parcul

Täbâciriei, scoli, gràdiniçe, sAli

de lithess, institutii, farmacii Si

mijloace de transport in comun.

• Suprafata totala: 3.613 mp

• Nr. Locuinte: 40

• Nr. Locuri de parcare: 48

— t..’
-_a s —.

fl_-_ .fl .i.rC
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Alpha Villa -Dimitrie Onciu 11

Amplasat mntr-o zonA

linitità, departe de agitaia

urbanA, dar in ace1ai timp

aproape de punctele de

interes ale orasului,

complexul oferA locuinte
spaioase, cu design modern

i facilitAçi premium.

•Suprafata totala: 4.559 mp
• Nr. locuinte: 17
• Nr Locuri de parcare: 22

6 Alpha Villa — Teleajen
Str. Teleajen nr. 16, Constanta
Complex de case situate intr-un
colt de liniste, in zona Kamsas.
Proiectul este dispus pe 3 niveie
(Pi-2E), liecare casA este
prevAzutA cu 0 curte
individualA Ia parter i o terasA
circulabilA Ia ultimul etaj.
• Suprafata totala: 3,805 mp
• Nr. locuinte: 16
• Nr. Locuri de parcare: 20

Alpha Villa — Santos
Complex de case moderne by
Alpha Builders, situat Intr-un

colt de linite, pe strada Santos
— zona Dedernan Constanfa, in
imediata vecinAtate a
cartierulul Tomis Nord si a
viitoruiui Bulevard Madrid.
Proiectul este dispus pe 2 nivele
(P+l E), jar fiecare casâ este
prevAzutá cu 0 curte
individualA Ia parter.
• Suprafata totala: 1,098 mp
• Nr. locuinte: 9
• Nr. Locuri de parcare: 12

5

C
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Alpha Villa — Scheia
Zona Baba Novac, Str. Scheia,
nr. 11, Constanta
• Suprafata totala —1,509 mp
• Nr. locuinte —8
• Nr. Locuri de parcare — 16

PROIECTE IN CURS DE AUTORIZARE

Aqua Magic Grand Resort Mamaia

Amplasat Ia gran4a dintre orau1

Constanta si statiunea Mamaia, Zona

Aqua Magic, la doar câtiva pai de

plajà i falezà, Aqua Seasons Grand

Resort se bucurä de o pozitie
privilegiatá, oferind acces rapid atât Ia

vibratia orasului, cat si la linistea

mArii. De asemenea, se aflâ la doar 5

minute de mers pe 305 de

Universitatea Ovidius.

Nr. apartamente - 250

A’
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2 Case pe lac In zona Summerland

Ansamblul este format din 12 case tip

duplex, pozitionat direct pe malul

Lacului Siutghiol, in Mamaia, vis-a

vis de Summerland.

3 ANSAMULU APARTAMENTE SI

SPATII COMERCIALE
Zona Oras Voluntari,

Popasului, nr. 76, Bucuresti

• Suprafata totala - 21,072.
• Nr. apartamente - 119
• Nr. Spatii / Birouri —5
• Nr. Locuri de parcare - 207

Pachetele de servicii oferite de catre socielate in desfasurarea activitatii curente includ

urmatoarele:
• In primul rand, societatea fund un dezvoltator imobiliar ofera servicii pe proiectele sale cc

au o irnportantá componentA imobiliará.

• In al doilea rand, proiectele societatii au un puternic caracter investitional i, din aceastA

perspectivá, societatea isi doreste sA fie prezenta in contiinta celor care considera cá este

bine sä isi securizeze economiile in investitil imobiliare.

• A treia directie cc caracterizeazA In mod esential proiectele societatii consta in

dimensiunea turisticâ, sens in care se adreseaza acelor clienti care sunt interesati de

achizitionarea unei locuinte de vacantä. In acest cotext, In campaniile sale societatea pune

accentul pe multiplele facilitati de ordin turistic (piscine, restaurante etc.)

Cifra de afaceri a ALPHA BUILDERS GROUP S.A. este obtinuta 100% din servicii]e oferite

prin vânzarea bunurilor imohiliare proprii. -

La data intocmirii prezentului document, ALPHA BUILDERS GROUP S.A. detine si

utilizeazä pentru necesitàti operaçionale spatii proprii (sedii i alte satii auxiliare), acestea

29

I

V



Prospect liE aferent emisiunhl de obIigaiuni corporative emise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

nefiind In prezent destinate Inchirierii. In functie de sftudura portofoliului i de strategia de
utilizare a activelor, societatea are in vedere Ca, ulterior finalizàrii anumitor proiecte aflate in
derulare, o parte din spatiile disponibile sâ poatä fi alocate pentru inchiriere, ceea ce ar putea
genera venituri recurente dirt chirii.

In prezent, veniturile societätii sunt generate preponderent din activitatea de dezvoltare
imobiliarä, respectiv vânzarea unitAtilor construite, precum i din executia de lucrari de

construct aferente proiectelor din portofoliu.

In ceea ce privete produsele pe care le ofera spre vânzare acestea pot fi impartite In douá
man categorii: produse de investitii i unitài locative i spaçii comerciale.

Totodatä, oferta societatii include mai multe tipuni de predare, respectiv Ia alb, Ia cheie i
complet mohilat i echipat.

2.2.2. Pietele principale

Principala piata pentru serviciiie oferite de catre societate este in Romania.

Cota de piata flu poate fi calculata avand in vedere numarul mare de competitori.

Principalii competitori ai societatii in donwniul in care activeaza emitentul:

Top national CAFN Top Judd CAEN Top ocalilate CAEN

1 CU’ INVEST BUCHAREST - 1. ALEZZI BEACH RESORT SRL 1 TOMIS PLUS SAL

2. WAREHOUSES DE PA’JW P.. 2. TOMIS PLUS SAL 2. EURO VIAL RESIDENCE SAL

lONE VERDI PARK SR.L. 3. EURO VIAL RESIDENCE SAL 3. GEMINI ESTATE SRL

861 BUCHAREST BUSINESS 42. NK AANAGE%IENT PRIM.. 29. SUNRISE TOURS SRL

882 ANAPURNA CAPITAL SAL 43. TECHNO-RESIOENCE CO... 30. NK MANAGEMENT PRIM

683. OPTIM INTERNATIONAL_ 14 C8C REAL AMBIENT SRL 31.080 REAL AMBIENT SAL

884. AI.P$IA BUILDERS GR& 45. ALPHA BUILDERS GROIL 32. ALPHA BUILDERS GRO1i_

885. ARVA DEVELOPMENTS.. 46. DAKONIS IMDBILIAR S.R._ 33. DAKONIS IMOBILIAR SR...

866. EMPIRE RESIDENCE St 47. REAL ESTATE CONCEPT .. 34. REAL ESTATE CONCEPT:

887. 801 INVEST SAL 48. BOARDWALK RESIDENCE. 35. BOARDWALK REI’bENGE...

/‘

Sursa: topfinne.com
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2.3. Structura organizatoricà

2.3.1. Dacä emitentul face pade dintr-un grup
Emitentul nu face parte dintr-un grup.

La 30 iunie 2025 societatea a avut 46 angajati, din care 20 au studii superioare, jar 26 au studii

mcdii.
In cadrul societatii flu este organizatie de sindicat.

Emitentul declara ca flu are cunostinta de existenta unor elemente conflictuale relevan[e care

sa impieteze asupra raporturilor dintre conducere si angajati.

2.3.2. Dacá emitentul este dependent de alte entita din cadrul grupulni

Emitentul flu este dependent de alte entitái.

2.4. Informalil privind tendineIe

Emitentul declará, pe baza informatiilor de care acesa dispune, cá nu are cunotinta de nicio

deteriorare semmficativa ale perspectivelor de la data ultimelor sale situatii financiare auditate

publicate si pánA Ia data prezentului Prospect.

2.5. Previziuni san estimari privind profitul

Emitentul prefera sa flu prezinte in acest document vreo estimare a profiturilor viitoare, care

vor depinde in mare masura de factori din exteriorul societatii.

3. FACTORII DE RISC Al EMITENTULUI

Once investitie pe piata de capital implicA anumite riscuri. Urmátorii factori de risc ar trebui

luati in considerare cu atentie pentru evaluarea investitiei In cadrul Societàtii. Emitentul este de

( pàrere cA niscurile prezentate mai jos sunt cele mai semnificative pentru potentialii investitori.

Totui, riscurile prezentate flu includ In mod obligatoriu toate acele riscuri asociate unei investitii
In societate. Performanta Societàtii poate fi afectatá in mod special de modificArile normelor

legale, de reglementare i de impozitare, precum i de conditile financiare generale Ia nivel

national si global, de conditiile economice, politice i sociale din România. Rentabilitatea

Societátii in ceea cc privete investitiile i oportunitaiIe sale, face subiectul evenimentelor de

ordin economic, politic si social din România i din Regiunea Europei Centrale i de Est in

general. In mod special, rentabilitatea Società;ii in ceea cc pnivete investitiile sale poate fi afectatä

negativ de:
V depasirea termenelor de plata de catre unii clienti ai Emitentului, care se confrunta cu

problerne financiare;
“ posibilitatea intrarn in insolventa pentru clienti importanti ai Enut9.ntnhiir—
V schimbarile de ordin politic, economic si social din Romania; 4•

1.
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V schimbari ale politicilor, modificarile legilor si regulamentelor sau interpretarii legilor

Si regulamentelor;
V masurile introduse pentru controlarea inflatiei, cum ar fi cresterea ratei dobanzii;
V modificari ale procentelor sau metodelor de impozitare.

Factori de risc legati de situatia financiara a emitentului

Riscul ratei dobanzii — Societatea ar putea fi supusa unui risc al ratei dobanzii pentru

imprumuturile si numerarul detinut. Situatia sumelor datorate purtatoare de dobanda variabila

este dupa aim urmeaza:

Banca/Tip Valoare Sold Sold
Contract

Leasing
Dobanda

credit/Leasing 31.12.2024 30.06.2025

ROBOR
21018236092136/13.01.2021 CEC Bank 3M+2.5 1,042,000 1,022,505 1,022,505

ROBOR

22117448206736/08.12.2022 CEC Bank 3M+1.9 620,000 232,474 116,237
ROBOR

23177652268163/28.11.2023 CEC Bank 3M+1.9 4,380,000 4,373,704 4,373,704
EURIBOR

133611 / 01.02.2021 BCR Leasing 3M+3.25 272,425 69,936 41,398

Raiffeisen EURIBOR
68045 / 01 .07.2021 Leasing 3M+4.5 195,783 48,596 26,459

EURIBOR
144227/11.01.2022 BCRLeasing 3M+3.75 155,839 69,860 55,056

EURIBOR
144464/21.01.2022 BCRLeasing 3M+3.75 367,687 171,149 136,518

EURIBOR
76825/06.06.2024 BTLeasing 3M+2.99 154,281 131,041 109,110 ()
204785 -LD250760086 / ROBOR
05.03.2025 Libra Bank 3M+3.70 8,843,900 - 6,888,224

EURIBOR

95086 / 23.05.2025 BT Leasing 3M+3.8 234,478 - 234,478

Sursa: situatiilefinanciare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A. la data de 31.12.2 024 si 30.06.2025

o crestere a dobanzii de referinta EURIBOR la 3 luni, ar genera o crestere a sumei datorata de

catre emitent institutiilor de credit, repectiv firmelor de leasing. Aceasta crestere duce la o

diminuare a profitului/o crestere a pierderii, care genereaza un impact negativ asupra

capitalurilor proprii.

Gradul de indatorare — Societatea utilizeaza imprumuturi care sunt garantate;deregiil&cU;.active.

Spre exemplu, sumele datorate institutiilor de credit, detaliate mai sus, sunt purtatoare de ij,oteci

mobiliare asupra conturilor deschise de Client la Banca si creantelor Clientului prezente si
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viitoare rezulland din contractele de inchiriere ale clientului, cat si ipoteca imobiliara. In cazul in

care Societatea nu poate genera fluxuri de numerar corespunzatoare pentru a acoperi datoria

suportata de catre Societate, aceasta poate suferi o pierdere partiala a capitalului.

Riscul de schimb valutar - Ernitentul este expus, in principal riscului de schimb valutar Ia

imprumuturile bancare contractate. Expunerea este redusa la fluctuatiile de curs valutar in raport

cu valoarea creditelor contractate.

Riscul de credit — Societatea este expusa In principal la riscul de credit aparut din vânzari catre

clienti. Societatea desfasoara relatii comerciale numai cu terti recunoscuti, care justifica finantarea

pe credit. Politica Societatii este ca toti clientii care doresc sa desfasoare relatii comerciale in

conditii de creditare sa faca obiectul procedurii de verificare. De asemenea, soldurile de creanta

sunt monitorizate permanent, avand ca rezultat o expunere nesemnificativa a Societatii Ia riscul

unor creante neincasabile.

Factori de risc legati de activitatea economica si industria emitentului

Riscul economic — Once recesiune a pietei imobiliare ar putea afecta in mod advers valoarea

proprietatilor. Randamentul intr-o investitie in proprietati depinde in mare masura de suma

venitului din chirii generat de proprietati, de costurile si cheltuielile suportate pentru intretinerea

si administrarea proprietatii, precum si de modificarile din valoarea de piata. Venitul din chirii

si valoarea de piata pentru proprietati sunt in general afectate de conditiile generale ale

economiei, cum ar fi cresterea produsului intern bait, tendintele in ocuparea fortei de munca si

ale inflatiei, precum si de modificarea ratelor dobanzilor.

Riscul proprietatilor - Proprietatile si activele asociate proprietatilor sunt dificil de evaluat prin

natura Ion, din cauza specificului individual al fiecarei proprietati si a faptului ca flu exista in

mod obligatoriu o piata lichida sau un mecanism de pret. Drept urmare, evaluarile pot fi supuse

unui grad substantial de incertitudine. Nu exista asigurari ca estimarile rezultate din procesul de

evaluare vor reflecta preturile de vanzare chiar si atunci cand vanzarea se produce la scurt timp

dupa data evaluarii. Performanta Emitentului ar Ii afectata in mod direct de un declin a] pietei

imobiliare relevante.

Riscul de lichiditate a pietei imobiliare — Piata imobiliara poate fi afectata de multi factori, cum

ar fi conditiile economice generale, disponibilitatea finantanii, ratele dobanzilor sau alti factori,

inclusiv cererea si oferta investitorului/cumparatorului, care nu pot fi controlate de Emitent. Un

procent insemnat din totalul activelor Societatii este reprezentat de investitii in imobiliare, asadar

o lichiditate scazuta a pietei poate avea un impact negativ asupra situatiei financiare a

Emitentului.

Riscuri iuridice si de reglementare
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Impactul legilor si al reglementarilor guvernamentale — Societatea trebuie sa se supuna legilor
si regulamentelor referitoare la planificarea, utilizarea terenului si standardele de dezvoltarc.
Instituirea si aplicarea unor astfel de legi si regulamente ar putea avea un efect de majorare a
cheltuielilor si de scadere a veniturilor sau a ratei rentabilitatii, precum si un elect direct asupra
valorii portofoliului de proprietati al Emitentului. Modificarea legilor legate de proprietatea
asupra terenurilor ar putea avea tin impact negativ asupra valorii actiunilor unui Emitent.
Existenta posibilitatii de a fi introduse fbi legi, care sa fie aplicate retroactiv si care sa afecteze
planificarea de mediu, utilizarea teremilui si regulamentele de dezvoltare. Societatea poate fi

afectata in mod direct de intarzierea sau de refuzul de acordare a oricarei aprobari pentru once
investitie.

4. GUVERNANTA CORPORATIVA

4.1. Organele de administrare, conducere i supraveghere superioará

4.1.1. Organele de administrare, conducere i supraveghere i conducerea superioarã

Societatea este administratä in sistem unitar si este condusA de un Administrator Unic:
PANAIT CRISTIAN GABRIEL - ales Ia data de 14.02.2025, pentru o penioadA de 2 ani, pânä Ia

data de 14.02.2027, cu posihilitatea de prelungire.
Educatia forrnala - dl. PANAIT CRISTIAN GABRIEL a absolvit Facultatea de Constructii.

dl. PANAIT CRISTIAN GABRIEL isi desfasoara activitatea la sediul societatii din Mun.

Constanta Str Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta.
dl. PANAIT CRISTIAN GABRIEL nu desfasoara activitäti in afara societAtii emitente.

dl. PANAIT CRISTIAN GABRIEL detine un numar de 95.000 actiuni ale ALPHA

BUILDERS GROUP S.A.

Cu o experientä profesionalã de 25 de ani in domeniul constructiilor i al dezvoltár )
imobiliare, el este implicat in conducerea actività;ii societätii Inca de la infiintarea acesteia. In
prezent, acesta exercitá si functia de Director General (CEO), având responsabilitatea coordonänii

activitäii operationale i a procesului decizional la nivelul societátii.
In cabtate de Administrator Unic, dl. Panait Cristian Gabriel este responsabil de stabilirea

i implernentarea strategiei de dezvoltare a Emitentului, de supravegherea activitàtii executive,

de managementul financiar i de re1aia cu instituçiile de credit partenerii contractuali i

autoritAiIe competente.
tncepánd cu anul 2023, Emitentul a implementat un proces de consolidare a structurii

organizaionale, prin organizarea activitáii pe departamente ffincionale distincte (tehnic,

vânzãri, marketing, financiar-contabil), cu scopul creterii eficiençei operationale i a

imbunAtAtirii controlului intern.
Conducerea societätii apreciazá cA experienta acumulatá, continuitatea manarnentului

i structura organizationalá implementatä constituie premisele necesare vntru aes? , rarea
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activitàii in condiii de stabilitate i pentru indeplinirea obliga;iilor asumate de Emitent faA de

investitori i detinAtorii de obligaiurii.

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. se angajeazá sä implementeze i sá respecte principiile

de guvernanA corporativà ale Bursei de Valori Bucureti, aplicabile emitentilor de instrumente

financiare listate in cadrul Segmentului Multilateral de Tranzacionare, In vederea mentinerii

unei relalii transparente cii pàrtile interesate i consolidarea unei relatii bazate pe incredere cu

detinatorii de obligaçiuni corporative. Emitentul va desemna o persoanä care se va ocupa de

realatia cu investitorii in cadrul companiei.

Societatea se va asigura cA va avea o comunicare adecvatá cu investitorii, autoritàçile de

reglementare i alte pári interesate i va stabili sisterne adecvate pentru raportarea financiarA i

de durabilitate.

Structura de guvernantà a cornpaniei va fi asiguratá de Administratorul unic i de

Conducerea ExecutivA, fiecare având roluri i responsabilitàti clar definite. Administratorul unic,

( Impreunä cu echipa de management, urmärete indeaproape evolutia indicatorilor financiari ai

companiei, cadrul de reglementare aplicabil i dinarnica pietei in care activeazà. Aceste aspecte

sunt esentiale pentru elahorarea i actualizarea bugetului de venituri i cheltuieli, precum i a

planurilor strategice de dezvoltare ale societätii.
In ceea cc privete raportarea financiara i transparenta decizionalà, societatea va respecta

cerintele de publicare a bugetelor aprobate in cadrul Adunarii Generale Ordinare Anuale a

Actionarilor i va include proiectiile bugetare aferente exercitiilor financiare in curs in rapoartele

anuale ale companiei.
ALPHA BUILDERS GROUP S.A. ii propune sä integreze sustenabilitatea In strategia sa

de afaceri, având in vedere atât impactul social, cat si ccl de mediu al activitAtilor sale. In acest

sens, compania va adopta o abordare responsabilä, care sá contribuie la dezvoltarea economicä

durabilá, Ia protejarea rnediului inconjurtor i la linhunatatirea calitatii vieçii comunitätilor in

care activeazä.

( 5. INFORMATII FINANCIARE SI INDICATORIT - CHEJE DE

PERFORMANTA

5.1. Lnlormatii financiare

5.1.1. Informatii financiare istorice auditate pentru ultimul exerciiu financiar

lnformatiile finariciare incluse in prezentul Prospect sunt preluate din situatiile financiare

ale Ernitentului la 31.12.2024 i 31.12.2023, situatii intocmite In conformitate Cu Standardele

NJationale de Contabilitate.

Situaçiile financiare anuale aferente exercitiilor incheiate la 31.12.2024 i 31.12.2023 au fost

auditate. Situatiile financiare ale Emitentului pentnu semestrul 1/2025 flu sunt. auditate.

/ 35



Prospect UE aferent emisiunii de obligaçiuni corporative emise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Situatiile financiare pe semestrul 1/2024 flu au fost intocmite deoarece emitentul nu a avut
aceasta obligatie, la acel moment rieincadraridu-se in categoria societatilor care aveau obligatia
de raportare a situatiilor financiare semestriale.

Pentru ambele exercitii financiare, opinia auditorului este fára rezerve. Conform acesteia,
situaçiile finaficiare auditate prezintà fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia financiara a
societatii performança sa financiarA i fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiilor incheiate,
in conformitate cu reglementärile contabile din România.

Situatia bilantiera

Elemente bilantiere 31.12.2023 31.12.2024 j 30.06.2025
IMOBILIZARI NECORPORALE 0 0 0
IMOBILIZARI CORPORALE 2.593.880 2.341.241 6.138.353
IMOBILIZARI FINANCIARE 185.294 188.816 226.479
ACTIVE IMOBILIZATE — TOTAL 2.779.174 2.530.057 6.364.832
STOCURI 127.822.472 146.293.128 145.698.004
CREANTE 10.145.530 8.560.841 5.762.491
INVESTTTII FE TERMEN SCURT 0 845.937 1.183.787
CASA SI CONTURI LA BANCI 7.170.421 6.298.631 1.390.796
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 145.138.423 161 .998.537 154.035.078
CHELTUIELI TN AVANS 4.681 7.250 93.507
DATORII MAT MICI DE UN AN 88.600.977 98.404.832 92.679.212
ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 56.542.127 63.600.955 61.449.373
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 59.321.301 66.131.012 67.814.205
DATORIT MAT MARl DE UN AN 36.931.228 44.844.151 47.415.559
PROVIZIOANE 0 0 0
VENITURI IN AVANS 0 0 0
CAPITAL SOCIAL 1.000.000 1.000.000 1.000.000
AJUSTART ALE CAPIT. SOCIAL 0 0 0
ALTE ELEM. DE CAPITALURI PROPRII 0 0 0

PRIME DE CAPITAL 0 0 0
REZERVE DIN REEVALUARE 20.619.012 19.664.135 19.115.421

REZERVE 60.630 96.384 96.384

PROFITUL/PIERDEREA EXERCTTTULUI FINANCIAR 539.719 562.096 186.841

REPARTIZAREA PROFITULUT 26.896 35.754 0

CAPITALURT PROPRTI 22.390.073 21.286.861 20.398.646
- TOTAL

Sursa: situatiile financiare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A

Contul de profit si pierdere -___________________

31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Cifra de afaceri neta 2.450.797 43.859.294 30.974.103
VENITURI DIN EXPLOATARE -TOTAL 41.41 7.162 56.455.484 30.119.559
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CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 40.667.614 55.570.593 29.375.032

Rezultatul din expolatare 749.548 884.891 744.527

Rezultatul financiar -190.079 -169.809 -495.638

VENITURITOTALE 41.470,670 56.467.159 30.120.173

CHELTUIELI TOTALE 40.911.201 . 55.752.077 29.871.284

Rezultatul brut 559.469 715.082 248.889

Venituri din impozitul pe profit amanat 0 0 0

Alte impozite (impozit pe venit micro) 19.750 0 0

Impozitul pe profit 0 152.986 62.048

Rezultatul net 539.719 562.096 186.841

Sursa: sit uatiilefinanciare ale ALPHA BUILDERS GROUP SA.

In tabelul urmätor este prezentatá situaia celor mai importanti indicatori financiari:

31.12.2023 31.12.2024

auditate auditate

Lichiditate generalA (Active circulanteffD) 115,62% 113,09%

Lichiditate curentà 164% 165%

(Active circulante/Datorii sub 1 an)

Solvabilitate generalA (TA/TD) 118% 115%

Rentabilitate capital propriu 2% 3%

(Profit net/Capitaluri proprii

Rentabilitatea activelor (Profit net/TA) 0% 0%

Gradul de mndatorare al societàtii (TD/TA) 85% 87%

Sursa: situatiilefinanciare ale ALPHA BUILDERS GROUP SA.

5.1.2. Modificarea datei de referinta contabila

Nu este cazul.

5.1.3. Standarde de contabilitate. Principii, politici i metode contabile

Bazele Intocmjrjj situatiilor financiare

Acestea sunt situatlile financiare individuale ale Societatii ALPHA BUILDERS GROUP

S.A. pentru exercitiul financiar Incheiat Ia 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2024 Intocmite in

conformitate at:
• Legea contabilitatii 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

• Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile si

completarile ulterioare (,,OMFP 1802/2014”)

Politicile contabile adoptate pentru Intocmirea si prezentarea situatiilor financiare sunt in

conformitate cu principiile contabile prevazute de OMFP 1802/2014.

Aceste situatii financiare cuprind:
•Bilant; .)
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• Cont de profit si pierdere;
• Note explicative la situatiile financiare.

5.1.4. Modificarea cadrului contabil

Ultimele informatii financiare istorice auditate ale Emitentului, care contin informatii
comparative, sunt prezentate i elaborate in aceeai formá cu cea a situatiilor financiare anuale
ale Emitentului care urmeazà sà fie publicare, In conformitate cu standardele nationale de
contabilitate. Emitentul flu intentioneazä modificarea cadrului contabil.

5.1.5. Informatii financiare auditate
Informatiile financiare auditate sunt elaborate In conformitate cu standardele nationale de

contabilitate, i includ (a) bilantul; (b) contul de profit i pierdere; (c) cash-flow; (d) metodele

contabile i notele explicative.

5.1.6. Situatii financiare consolidate

Nu este cazul.

5.1.7. Data informatiilor financiare
Bilan;ul ultimului exercitiu pentru care informaçiile financiare au fost auditate este

incheiat la data de 31.12.2024.

5.2. Informatii financiare interimare si alte informatii financiare

5.2.1. Informatii financiare semestriale

Situaçiile financiare ale Emitentului pentru semestrul 1/2025 nu sunt auditate.

5.3. Auditarea situatiilor financiare
Situatiile financiare afluale Ia 31.12.2024 si 31.12.2023 au fost auditate de cátre auditorul

financiar, dna. CARAULAN LAURA-CASTELINA, cu sediul in Str. Biruintei nr. 13, Ju )
Constanta, inregistratâ In Registrul Public electronic aI auditorilor financiari i firmelor de audit

cu nr. 2988/2009.
Opinia Auditorului asupra Situatiilor Financiare aferente anului 2023, respectiv pentru anul

2024 este farä rezerve. In opinia auditorului, situatiile financiare reflectä fidel, sub toate aspectele

semnificative, pozflia financiarA a Societátii la data de 31 decembrie 2023 si la 31 decembrie 2024,

precum i performanta sa financiará pentru exerciçiul incheiat la acea datA, in conformitate cu

prevederile Ordinului Ministrului Finanelor Publice nr. 1802/2014, cu modificArile i

completArile ulterioare.

5.4. Indicatorii-cheie de performantA (KPI)

Nu este cazul.

5 5 Modificari semnificative ale pozitiex financiare a emitentului
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Emitentul declara ca flu exista deteriorari semnificative ale perspectivelor sale de la data

ultimelor situatii financiare auditate.

6. INFORMATII PRIVIND ACTIONARII I DETINATORIT DE VALOR!

MOBILIARE

6.1. Principalii actionari

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. este organizata ca societate pe actiuni, jar la data

Prospectului, capitalul social subscris si vársat integral al societAtii este de 1.000.000 lei, divizat

In 100.000 actiuni nominative, cu o valoare nominala de 10 lei/actiune.

La data mntocmirii prezentului Prospect, conform inforrnatiilor furnizate de Emitent, structura

actionariatului se prezintä astfel:

Nume si prenume / Numar de actiuni definute Procent detinut din capital

Denumire actionar social

Panait Cristian - Gabriel 95.000 95%

Panait Adrian 5.000 5%

TOTAl 100.000 100’%
Sit rsa: ONRC

6.1.1. Controlul asupra Emitentului

ALPHA BUILDERS GROUP S.A. este controlata in mod direct de catre dl. Panait Cristian -

Gabriel. Natura controlului este data de calitatea de actionar majoritar al ALPHA BUILDERS

GROUP 5.A. a dlui. Panait Cristian - Gabriel.

In tabelul urmAtor este prezentatä situatia entitäçilor afiliate/legate, respectiv procentul de

actiuni detinute de ALPHA BUILDERS GROUP SA. In cadrul acestor societàtj, direct sau

indirect.

Denumire societate Obiect de Natura relatiei Actionari/asociati Procent

activitate definut

din
capitalul

social la

_______________ ____________ _____________ _______________________

31.12.2025

Apha Builders Marina 6812 Societate afiliata, Alpha Builders Group SA/ 99% / 1%

Tower Imprumut Panait Cristian Gabriel

Apha Builders Olimp 6812 Societate afiliatà, Alpha Builders Group SA / 99% / 1%

Tower imprumut Panait Cristian Gabrj.Øc

Snrsa ALPHA BUILDERS GROUP S A
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6.1.2. Acorduri privind controlul

Emitentul nu are cunoçftinA de existenta unor acorduri a cáror aplicare poate genera, la o data
ulterioarA, schimbarea controlului.

6.2. Proceduri judiciare i de arbitraj

Emitentul declara ca flu are cunostinta de vreo procedura guvernamentala, judiciara sau de
arbitraj (inclusiv once astfel de procedura in derulare sau potentiala) din ultimele 12 luni, ccl
putin, care ar putea avea sau a avut recent efecte semnificative asupra situatiei financiare sau a
profitabilitatii sale fata de cele mentionate mai jos:

NJr. Numar dosar Obiectul cererii de Instanta de judecata /stadiul Suma datorata

Crt. chemare in judecata executarii conform hotararii
judecatoresti

1 9007/299/2022 Intrare in legalitate Fond — Judecatonia Sector 1 -

2 380/299/2022 GrAnituire Fond - Judecatoria Sector 1 -

3 34309/212/2024 Raspundere Fond — Judecatoria Constanta 76.323,74 lei
contractuala

Sursa: ALPHA BUILDERS GROUP S.A

6,3. Conflicte de interese la nivelul organelor de administrare, conducere i supraveghere i
al conducerii superioare

La momentul intocmirii prezentului document nu exista informatii privind once potential

conflict de interese intre obligatiile fata de Emitent ale Administratorului unic sau auditorul

societatii si interesele br private si/sau alte obligatii. De asemenea, nu exista informatii pnivind

intelegeri, acorduri cu actionarii principali, clienti, furnizori sau alte persoane, in temeiul carora

ar fi fost ales in functie Administratorul unic al Emitentului.

Potrivit informatiilor furnizate de Emitent:

a) Administratorul unic nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii

cinci ani;
b) Administratorul unic nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi

intrat in procedura de faliment sau lichidare in ultimii cinci ani;

c) in ultimii cinci ani Administratorul unic nu a fost condamnat de vreo instanta cu interdictia

de a mai actiona ca Administrator unic, membru de conducere ale vreunui emitent sau de a

actiona in conducerea afacerilor oricarui emitent;

d) intre interesele private si alte obligatii ale Administratorului unic si

de Emitent flu exista niciun potential conflict de interese; /
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e) intre Administratoruhui unic, conducerea Emitentului si actionarii, clientii sau furnizorii

Emitentului sau once alte persoane, flu exista niciun acord in baza caruia au fost ales

Administratorul uflic;

f) Administratorul unic nu an acceptat niciun fel de restrictii, pentnu o anumita perioada de

timp, Cu privire Ia o eventuala instrainare a participarilor acestuia Ia capitalul social al

Emitentului pe care ii detine.

6.4. Contracte importante

Nu exista nici un contract semnificativ in afara celor incheiate de emitent in mod curent care

ar putea atribui Administratorulni unic un drept sau o obligatie cu conseciifle semnificative

asupra capacitátii emitentului de a-i indeplini ob1igaii1e care ii revin in legätnrá cii valorile

mobiliare emise fata de detinätorii acestora.

7. DOCUMENTELE DISPONIBILE

Prospectul, Formularul de subscriere si Formularul de retragere a acceptuhni de subscriere in

ofertà — vor fi publicate pe site-ui Intermediarului ia adresa www.primet.ro, pe site-ni BVB Ia

adresa www.bvb.ro si pe site-ni proprun al Emitentulni (www.alphabuilders.ro), la sectiunea

“Investitori”. Prospectul, impreuna cu Formularul de snbscriere si cu Formularni de retragere a

acceptului de subscniere In ofertá vor fi puse Ia dispozitie in format fizic si la sedini Emitentului

(Mun. Constanta Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constana) si Ia sediui central al

Intermediarului (Bucuresti, Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3).

PARTEA A 11-A. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE OBJECT AL

OFERTET

1. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATIT PRIVIND TERTII,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR APROBAREA AUTORITATII
COMPETENTE

1.1.Persoane responsabile

Emitentul: ALPHA BUILDERS GROUP S.A. cii sediul in Mun. Constanta Str. Traian nr. 68A,

Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta, InregistratA Ia ORC sub nr. J2006001482131, CUI — 18672560;

Tel: 0727.942.595 / 0799.358.903; office@alphahui1ders.ro; www.alphabuilders.ro.

Intermediar: SSIF PRIME TRANSACTION SA — Societatea de servicii de iv€fft1inanciare, cii

sediul in Str. Caloian Judetul nr. 22, sector 3, Bucuresti, România, autorizat de catre’X.S.F. prin

•1
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Decizia nr. 1841/17.06.2003; Tel/fax: 021/322.46.14; 021/321.59.81, e-mail: office@priniet.ro; site

web: www.primet.ro.

Persoanele responsabile pentru informaçiile cuprinse in prezentul Prospect:
> din partea Emitentului: dl. Panait Cristian Gabriel, in calitate de Administrator

> din partea Intermediarului: dl. lone! Uleia, in calitate de Preedinte/Director General

1.2.Declaratii ale persoanelor responsabile

Reprezentaritul Emitentului i al Intermediarului declarà cà, dupà cunostintele br,

informaii1e incluse in Prospect, referitoare la valorile mobiliare obieci a! Ofertei, sunt conforme

cu realitatea i cà acesta flu contine omisiuni susceptibile sà ii afecteze semnificatia.

1.3. Declaratii, rapoarte atribuite expertilor

Nu este cazul, partea a Il-a a Prospectu!ui nu conine declaratii atribuite unor persoane C)
calitate de experti.

1.4.Informatii de lao terta parte

Nu este cazul, Prospectul nu conine declaratii atribuite unei terte pärti.

1.5. Declaratie

Partea a LI-a a Prospectului continând informatii privind valorile mobiliare ale Ofertei face

parte din Prospectul care a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiará (ASF) in

calitate de autoritate competentà in temeiul Regu!amentu!ui (UF) 2017/1129, prin Decizia

acordata, ASF aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standarde!or

privind caracteru! exhaustiv, iriteligibi! i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr 2017/1.129

i Regulamentele delegate (UF) nr. 2019/979 5i nr. 2019/980 i nu trehuie consideratà drept o

aprohare a calitátii valorilor mobiliare obiect al Prospectului.

In vederea luárii unei decizii investitionale hine fundamentate, investitorii ar trebui sa

evalueze ci insisi in cc mAsurA investitia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este

adecvata.

Informatiile privind valorile mohiliare prezentate in cele cc urmeazä fac pane integranta dh

Regulamentul (UE) 2017/1.129.

1.6. Interesele persoanelor fizice si juridice implicate in emisiune/oferta

Emitentul nu are cunostinta sa existe interese, inclusiv conflictuabe, care ar putea influenta

semnificativ oferta prezentata in acest Prospect.

1.7. Motivele ofertei utilizarea fondurilor obfinute si cheltuielile aferente emisi fertei

Motivele Ofertei: constructia proiectului Tornis Tower II si pentru deschidere4hoilgrañtiere:

Aqua Magic Grand Resort i case pe lac In zona Summerland.

42



Prospect Uli aferent emisiunhi de ob1igauni corporative emise de ALPHA BUILDERS GROUP S.A.

Valoarea netä estimatã a veniturilor obtinute: 3.000.000 Euro in cazul In care toate cele 30.000

obliga;iuni mohiliare vor fi subscrise In OfertA.

Utilizarea fondurilor: ALPHA BUILDERS GROUP S.A. intentioneazä sà foloseascA fondurile

obtinute in urma emiterii ob1igaiuni1or in vederea finançärii activitätii curente, in primul rand

pentru constructia proiectului Tomis Tower II, jar daca veniturile obtinute vor fi suficente acestea

se ‘or putea utiliza si pentru deschiderea noilor antiere: Aqua Magic Grand Resort i case pe

lac In zona Summerland. In paralel, Emitentul urmareste finalizarea si valorificarea tuturor

proiectelor aflate in derulare in prezent.
In cazul in care Emitentul considera cá veniturile obtinute in prezenta oferta nu vor fi

suficiente pentru finantarea tuturor obiectivelor avute in vedere, atunci se va urmari accesarea

unor noi credite bancare.

Direc;iile de dezvoltare ale ALPHA BUILDERS GROUP S.A. se fundamenteaza pe

1 experiença acumulatá de societate, pe portofoliul de proiecte prezentat In capitolele anterioare

ale prezentuhii Prospect, precurn i pe evolutia pietei imobiliare i a condipilor economice

generale.
Strategia de cretere urrnArete consolidarea poziçiei pe piata imobiliarà, prin dezvoltarea

unor proiecte adaptate cererii existente, cu accent pe localizAri strategice i pe optimizarea

proceselor de execuie i costurilor asociate. Experiena tehnicá i manageriala acumulatà in

cadrul proiectelor anterioare constitue un element esenlial in sustinerea acestor objective.

Dezvoltarea activitatii se va realiza intr-o rnanierà controlatA i etapizatà, cu respectarea

principiilor de eficientA operaionalä i disciplinà financiarA, astfel incât sä fie rnençinut un

echilibru intre ritmul investitiilor i capacitatea de valorificare. Deciziile de implementare vor fi

adaptate in funcçie de evolutia pieçei i de performana proiectelor din portofoliu.

Direciile strategice descrise constituie un cadru general de ac;iune, care permite ajustári

in functie de contextul economic i de oportunitátile identificate, fárà a afecta obiectivele societátii
pe termen mediu i lung.

Având in vedere faptul cá o parte semnificativä a cheltuielilor aferente proiectelor din

portofoliu a lost deja angajatá In exerci;iile financiare anterioare, jar mai multe dezvoltäri se aflã

in stadii avansate de finalizare si valorificare, societatea anticipeazä o ImbunãtAire a eficientei

operationale i a capacitäii de generare a rezultatelor din exploatare, pe mAsurä cc proiectele

respective intrá in etapa de livrare i comercializare.
In acest context, societatea are in vedere, pentru exercitiul financiar 2026, o crestere

estimatä a cifrei de afaceri de aproximativ 10%, susinutà In principal de valorificarea proiectelor

aflate in stadii avansate de implementare, concornitent cu optimizarea structurii de cheltuieli

operaçionale, printr-un control mai strict al costurilor de executie, eficientizarea proceselor

interne si utilizarea mai eficienta a resurselor existente, obiectivul fund imbunatátirea

performantei operationale i consolidarea sustenabilitátii activitàtii pe termen mediu.
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Valoarea totalá netá a fondurilor care pot fi obtinute in cazul subscrierii in totalitate a
obligaiuni1or emise este de 3.000.000 Euro.

Cheltuielile aferente Ofertei i care vor fi suportate in totalitate de cätre Societate, din

fonduri proprii, altele decât cele care ‘or fi atrase In Ofertá, sunt:
Tariful datorat Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul intre pArti;

r Cota perceputa de ASF calculata ca procent de 0,05% din valoarea sumelor efectiv
subscrise In mod valid In ofertá;

> Taxa ASP de eliberare a certificatului de valori mobiliare pentru obligatiunile nou emise -

500 Iei;
> Tarife incidente admiterii obligatiunilor Ia BVB, DC si ORC, estimate Ia 5.000 lei
> Alte cheltuzeb incidente operatiunii - estimate Ia 1.000 lef

Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.

1.8. Informafii suplinientare

1.8.1. Consilieri (daca in Prospect sunt menfionafi consilieri care au legàturä cu emisiunea,

o dedarafie precizând calitatea in Care au acfionat acetia.

Nu este cazul.

1.8.2. Informatil verificate sau examinate de catre auditori
Nu este cazul, cu exceptia informatiilor financiare istorice aferente exercitiilor

financiareIncheiate Ia 31.12.2023 si 31.12.2024 care au fost auditate.

1.8.3. Ratinguri de Credit

Obligatiunile emise in baza acestui Prospect nu au fAcut ohiectul unui proces de rating

de credit.

1.8.4. Jnformatii rezumative
Rezumatul este prezentat in primele pagini ale prezentului prospect.

2. FACTORII DE RISC PRIVIND INSTRUMENTELE FINANCIARE

Investitorii trebuie sá aibà In vedere cà deçinerea obligaiunilor implicA o expunere la risc,

fund posibil ca evenimente incerte sá aibâ bc, cu o probabilitate necunoscutA i care pot avea un

impact negativ asupra unora sau a tuturor plafilor legate de Obligaçiunile emise i/sau asupra

pretului de piatá al ONigafiunibor. Punctele urmätoare prezintà asifel de riscuri, dar numai pe

cele pe care Ia data prezentului Prospect, Emitentul le consider a fi (i) specifice Obligatiunilor
si/sau Emitentului i (ii) suficient de relevante pentru a influenfa decizia investitoribor In legAturâ

cu Oblig4iunile. Existâ posibilitatea ca i ali factori de risc sau incertitudine sa existe, chiar dacá

managementul nu este contient de ele Ia data prezentärii acestui Document. Investitorii trebuie

sà determine singuri care sunt riscurile Ia care se supun prin investitia in obligaçiunile emise de

/
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Emitent. Lista riscurilor prezentate mai jos flu poate fi consideratá exhaustivà, dar dc trebuie

analizate integral de cátre investitori.

Riscuri referitoare Ia o investitie In Obligatiuni
Investitorii ar trebui sà fie contienti asupra riscului asociat CU 0 ifivestitie directa In

obligaiuni corporative, risc mult rnai mare decât ccl asociat unei investitii in titluri de stat sau

parhcipaç in fonduri de investiii, in principal din cauza volatilitaçii i evoluiei imprevizibile

atat a instrumentului cat i a businessului companiel care II emite, a preurilor acestora, atât pe

termen snarL cat i pe termen lung, dar si a Iichiditätii acestora odatá cii listarea br pe SMT

administrat de Bursa de Valori Bucuresti.

Pretul obligaçiunilor i lichiditatea tranzactiilor depind de numárul i márimea ordinelor

de cumpárare i vânzare plasate de investitori. Nu poate exista nicio garançie asupra preçului i

nicio garanie asupra lichiditâpi acestora In lipsa unui market maker. Nu se poate garanta faptul

( cA Ufi investitor care cumpArA obligaçiuni va putea sa Ic vânda oricând la un pre satisfacätor.

Risc-ui economic
Riscul economic reprezintA impactul negativ pe care evoluçia generalä a economiei Ii poate

avea asupra capacitátii emitentului de a-i onora obligaiile financiare aferente emisiunui de

obligaçiuni. In perioade de recesiune economicá veniturile emitentului pot scädea semnificativ,

ceea ce poate afecta abilitatea sa de a plàti dobânzile i de a rambursa principahul la maturitate.

Inflatia ridicatä poate creste costurile operationale si financiare ale emitentului, reducând

profitabilitatea si lichiditatea necesarà pentru onorarea obhigaiilor. In plus, incertitudinile

economice pot afecta piata in care opereazA emitentul, ducând Ia scaderea cererii pentru

proprietatile reziden;iale i comerciale dezvoltate, Ia intârzieri in Incasarea creantelor sau Ia

dificultali in accesarea finantàrii suphimentare.

Aceste efecte combinate pot deteriora capacitatea emitentului de a respecta termenele de

platà aferente obligaiuni1or emise.

Riscul de nepiatá a dobânzii i/sau a principalului

Ernitentul se poate afla in situatia de a nu putea plAti ha timp, sau a nu putea plàti paria1

sau deloc dobânzile i/sau principalul care decurg din actuala emisiune de obligatiuni. Once

nerespectare a graficului de plAçi aferente ohhigaiunilor imphica un risc de credit pentru

detinAtorii acestor titluri. Investitorli sunt dependençi de capacitatea Emitentului de a pláti

sumele datorate aferente obhigatiunilor emise i astfel investitorii sunt subiectul riscuhui de credit

al Emiteritulu i al schimbàrilor de perceptie a pietei asupra bonitatii Emitentului.

Poate apärea din cauza unei scàderi hrute a veniturilor sau a creterii cheltuielilor

financiare ale emitentului. Depinde de stabilitatea financiara a emitentului i de capacitatea sa de

a genera venituri viitoare, de succesul proiectelor imobiliare pe care be vo1A, nivelul

vânzärilor i chiriilor percepute.

Riscul asociat cxi listarea pe SMT/admiterc’a la trauzactionare
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Admiterea la tranzacionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de
Bursa de Valori Bucureti presupune obtinerea aprobárilor necesare de la institutiile pieei de
capital. Emitentul intentioneazA sA ia toate mAsurile care se impun pentru a se asigura cà
obliga;iunile vor fi admise la tranzactionare cat mai repede posibil dupA emisiunea de
obligaiuni. Cu toate acestea, nu exista nicio garanie câ se vor indeplini toate cerintele de listare
Ia momentul inaintárii cererii de admitere cätre BVB. Nu existA nicio certitudine cá obligatiunile
vor fi admise la tranzactionare.

Nu existá nicio garanie cà se va dezvolta o piatá lichidá pentru emisiunea de obligatiuni
sau, dacá aceasta se va dezvolta, se va menine pe viitor. Obligaiunile listate pe Sistemul
Multilateral de Tranzactionare pot avea o lichiditate mai redusA comparativ cu piata principalà.

Preturile obligaiuniIor listate pe SMT pot fi mai volatile din cauza Iichiditáçii scàzute i a unui
numár redus de participan;i la piaà.

BVB are dreptul de a suspenda de la tranzactionare obligapunile listate dacà Emitentul r
se conformeazà reglementárilor BVB (cum ar fi, de exemplu, cerrntelor specifice privinu
diseminarea informatiilor) sau dacá aceastá suspendare este necesarà In vederea protejArii
intereselor participaniIor la piatá on In eventualitatea in care funcçionarea corespunzátoare a
pieçei este afectatA temporar. Nu existA nicio garanie cA tranzacionarea obligaiunilor nu va fi
suspendatá.
Valoarea tie piatà a obligafiunilor

Valoarea Obligaçiunilor depinde de o serie de factori interdependenti care includ
evenimente economice, financiare i politice care an bc in România san in altá parte din lume,
inclusiv factori care afecteazâ piee1e de capital In general i bursele de valori pe care se
tranzacçioneazá Obligaçiunile. Pretul la care un Deinàtor de Obligaçiuni va putea sA vândA
Obligaiunile inainte de scaderità poate conçine o reducere din pretul de emisiune san pretul de
cumpärare plátit de respectivul cumpàràtor, care ar putea fi substantialà. Nu existA nicio garanie
cà un investitor va putea vinde obligaçiunile la un preç satisfAcAtor.

Riscul de pret este specific obIigaiunilor listate i constä in posibilitatea ca uncle titluri sä
intre in declin in viitor. Pretul de piatá al obligaçiunilor poate fi volatil i poate inregistra scädt
semnificative i brute, In consecinçá, investitiile pot fi afectate In mod negativ. Scàderile de pre
pot fi determinate de o multitudine de factori cum ar fi: diferenta dintre rezultatele anuntate de
Emitent i ateptàri, parteneriate strategice, contracte importante, precum i ca urmare a
volatilità;ii generale care poate caracteriza Bursa de Valori Bucureti la un moment dat.

Pretul Ob1igaiuni1or ar putea scádea ca urmare a fluctuatillor ratelor tie dobândä practicate In

piata
In timp cc rata nominalä de dobândä a Obligaçiunilor este fixá pe durata Obligaiunilor

respective, rata de dobândA curentà pe piata de capital pentru emitenti cu aceeai scadençA (,,rata

de dobândà de piatA”) se modificä in mod obisnuit zilnic. Pc másurA cc se schimba rata de

dobândá de piatA, se schimbà si pretul Obhgatiunibor, in directia opusä Dacà dobânda de piatá

creste, in mod obinuit preçul Obligaçiunilor cu dobândA fixá scade pânä-citl raadamentul

acestora este aproximativ egal cu dobânda de piatà. Dacä dobânda de jiata scade, in mod
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obinuit preçul Obligaiunilor cu dobândà fixá crete pana când randamentul acestora este
aproximativ egal cu dobânda de piaa. Dacà DelinAtorul de Obligaiuni CU dobândá fixá
pästreazA Obligaçiunile respective pânà la scadença, modificarile dobânzii de piaA nu sunt
relevante pentru un astfel de detinAtor, deoarece Ob1igaiunile vor fi rAscumpArate la valoarea
nominalã a acestora.

Riscuri legate tie aspecte legate, tie reglementare i tie litigii
Emitentul se confruntà cu riscuri semnificative legate de respectarea legisl4iei,

reglementArilor i gestionarea litigiilor. Vânzarea de imobile, i/sau alte spatii, i/sau Inchirierea

spatiilor comerciale poate genera obligaçii de despágubire i Litigli costisitoare in cazul unor

declaratii sau garanii inexacte.
Procesul de obtinere a autorizatiilor de constnure i urhanism implicá parcurgerea unor etape

administrative reglementate, care pot conduce la ajustári ale calendarului de implementare, in

( funcie de cadrul legislativ si de procedurile autoritátilor competente. Aceste situatii
specifice sectorului imobiliar i sunt avute in vedere atât in planificarea proiectelor derulate de
Emitent, cat i In op;iunile de plasament ale participantilor, in functie de obiectivele,
disponibilitáile financiare i asteptàrile acestora, in contextul In care investiçiile imobiliare i cele
in obligaçiuni reprezintä alternative distincte, cu caracteristici i profiluri diferite.

Dc asemenea, modificarile legislative sau fiscale pot influenta structura costurilor
operaçionale, mnsà Emitentul urmArete adaptarea permanentá a activitã;ii sale la cadrul normativ
aplicabil, in paralel cu optimizarea tuturor proceselor. Respectarea reglementärilor de mediu i
a cerintelor urbanistice este integratA In procesele interne de dezvoltare, jar eventualele ajustäri
sunt tratate in mod etapizat, in concordantà cu bunele practici din domeniu.

?n anumite situatii, pot apàrea observaçii sau contestatii din partea terilor, care pot
conduce la revizuiri procedurale sau Ia ajustári ale elapelor de implementare, dar fára a afecta in
mod structural viabilitatea proiectelor sau strategia de dezvoltare a Emitentului.

( 3. TERMENII I CONDITIILE VALORILOR MOBHJARE

3.1.1. Lnforma%ii privind valorile mobiliare

In baza hotrârii Adunãrii Generale Extraordinare a Aclionarilor ALPHA BUILDERS
GROUP S.A. nr. 1 din data de 09.01.2026, publicata in Monitorul Oficial nr, 1047/24.02.2026,
completata prin Decizia Administratorului unic nr. 40/16.02.2026. Oferta are ca obiect un numAr
total de 30.000 obligaiuni corporative neconvertibile i negarantate, In valoare nominalá totalá
de 3.000.000 Euro.

Caracteristicile obligaiunilor supuse Ofertei si admiterii Ia tranzactionare sunt
urmàtoarele:

> Numárul de valori mobiliare emise: ccl mult 30.000 obligaiuni, cu o valoare nominalA
totalà de cel mult 3.000.000 Euro;
Principalele caracteristici: corporative, neconvertihie, nesubordonate i negarantate,
nominative, dematerializate;
Dobândà (cupon): fixá, 11,50%/an;
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> Moneda de emisiune: EURO;
> Valoarea nominalã unitará: 100 Euro;

> Pretul de emisiune: 100 Euro, respectiv 100% din valoarea nominaia;

> Scadenta emisiunii: 3 ani de Ia Data de Emisiune;
> Plata prindpalului: integral, la Data Scadentei Impreuná cu ultimul cupon, sau Ia data

räscumpärArii anticipate;
> Räscumpärare /rambursare anticipatã: poate fi facuta de catre Emitent in once moment

dupA prirnele 12 luni de Ia data emisiunii i numai in baza deciziei administratorului unic

al Ernitentului; In acest sens Emitenail va publica un raport curent pe pagina de internet

a BVB i a Emitentului, in legatura cu once rascumparare /rambursare anticipata cu 30 zile

calendanistice inainte dc data ráscumpArArii. Pretul de rAscumpàrare a unei obligaiuni

pnintr-o astfel de operatiune, va fi de 100 Euro, valoarea nominala, la care se va adáuga

dobânda acumulatä de Ia data ultimului cupon plátit pânã Ia data rAscumpàränii.

> Agentul de calcul a dobânzii: Emitentul va actiona ca Agent de calcul in legatura CLI

Obligatiunile i va calcula plale de dohânzi i de principal ctre detinàtonii de

Ob1igaiuni. Toate plile in sarcina Emitentului se vor face prin sistemul i conform

procedunilor Depozitarului Central S.A.

> Agentul de plata stabilit de càtre Emitent se va stabili Ia momentul listArii obligaiunilor

pe SMT a Bursei de Valori Bucureti. Emitentul poate schimba agentul de platá in once

moment pe parcursul emisiunii, cu condilia notificarii detinátorilor de obligatiuni pnin

publicarea unui raport curent pe pagina dc internet a BVB i a Emitentului.

> Platá cupon: tnimestnial, la Data de PlatA a Cuponului, cátre deinátonii Inregistr4i Ia Data

de Referintá aferente plapi cuponului respectiv, prin intermediul Depozitarului Central

sau a Agentului de PlatA. Data de Referinta va fi cu 10 zile Iucrátoare antenioará Datei de

PlatA a Cuponului. Data de Referinà va fi o Zi lucràtoare.

) Perioada de Cupon se ‘a derula Incepând cu Data de Emisiune pentru prima perioadA,

respectiv cu Data de Platá a Cuponului aferent perioadei de cupon anterioare i se va

Incheia in ziua imediat anterioarã Datei de Platá a Cuponului Perioadei curente.

> Valoarea cuponului: Pentru numárul de zile al perioadei de calcul al dobânzii (cuponul)

se utilizeazá conventia “30/360 Bond Basis, respectiv once luná calendarisicä se trateazá

a avea 30 de zile i once an calendaristic se trateazá a avea 360 zile. In cazul plãUlor

tnimestniale ale cuponului, vor rezulta sume de platA egale pentru fiecare perioadá.

Coef. ponderare Numär zile perioadA [360x(An2—An1H+[30x(luna2—LunalH÷(Ziua2---Ziual)
360

nude:
Ani — reprezintd anul, exprimat ca i numãr, In care cade prima zi de caluil a perioadei purtãtoare de

dobflnda (data ex-cupon)

An2 — repreziiiM anal, exprimat ca si nunuir, in care cade prima zi iniediat unnatoare ultimele, zile de

calcul a perioadei purtãtoare de dobdndã (data cupoit curent) - -
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Lunal — reprezinta hina, exprimatä ía si numãr, in care cade prima zi de ca/cal a perioadei purtãtoare de

dobãndd (data ex-cupan)

Luna2 — reprezintã lana, exprimata ía i nnmàr, in care cade prima zi iniediat urnidtoare altimelei :1/c de

calcul a penoadet pnrtdtoare de dohdnda (data CIIpOII (went)

Ziual — reprezintd zizia, expriniatã ca Si nunzãr, in care cade prima zi de calcul a perioadei partãtoare de

dohâ;ida (data ex-cupon)
Ziua2 — reprezinta ziua, exprimatã ía i nnmdr, in care cade prima zi iniediat urmãtoare ultimelci zile de

ca/cal a perioadei purtatoare de dobândd (data capon curent)

Datele de platA/referintA/ex-cupon vor cAdea conform actualelor prevederi legale in zile

Iucrâtoare (once zi in care atât piaa româneascä interbancarA, cat i sistemele de tranzactionare

ale BVB i sistemele de compensare-decontare ale Depozitarului Central sunt deschise pentru

desfaurarea activitAçii). Daca pe parcursul maturitatii obligaiunilor vor apárea modificàrile

C. legislative cu privire la zilele nelucrAtoare, tabelul de plata se va modifica in concordançà cu

legis1aia. Dacä data plàtii cuponului, sau a cuponului i a principalului, va fi intr-o zi

nelucrAtoare, plata se va efectua in ziua lucrátoare irnediat urrnätoare respectivei date de platá.

Ultima datA de platA va coincide cu Data de RAscumparare a obligaçiunilor, atunci când

Frincipalul va fi achitat la valoarea nominalA, aláturi de valoarea ultimului cupon ataat

emisiunii de ohligaUuni.

Pretentiile formulate impotniva Emitentului cii privire Ia plata valorii nominale sau a

cuponului obligaçiunilor, se supuLt unei penioade de 3 (trei) ani de zile de Ia data scadençei plAçii.

Prescrip;ia dreptului Ia actiune privind plata valorii nominale sau a cuponului flu atrage i

stingerea dreptului.
DupA data inceperii tranzacionArii obligaiunilor, p1Aile aferente cupoanelor i a

principalului se vor realiza prin intermediul Depozitarului Central S.A. Toate p1Aile In ceea cc

privete obligatiunile emise, principal i dobânzi, vor fi efectuate Ia data de platA a dobânzii cAtre

detinAtorii de obliga;iuni Inregistrai Ia datele de refeninta aplicabile. Emitentul va efectua plAtile

( prin intermediul Depozitarului Central. Dupa data Inceperii tranzacionArii ob1igaiunilor,

Emitentul va comunica investitorilor tabelul cu informatii necesare despre datele de

platA/referintA/ex-cupon.
Platà principal: integral, Ia data scadentei, respectiv la incheierea a 3 ani de la data de ernisiune,

sau la data rAscumprArii anticipate;
> Condiie de succes a emisiunii: subscrierea a ccl puçin 8.000 obligapuni In valoare

nominalA totalA de cel puçin 800.000 euro.

Simbol tranzactionare: ABG29E
Codul ISIN al obligaçiunilor: RO7RB3HZ7SS3

Cod CFI al obIigaiuni1or: DBFUGR

OdatA c-u admiterea Ia tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzacionare

administrat de Bursa de Valoni Bucuresti, registrul deinAtorilor de Obligaij.gtiv.afi tinut de cAtre

Depozitarul Central. In acest sens, plA;ile de cupoane vor fi efectuate là Data de Plata a Dobânzii
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cätre persoanele care sunt inscrise In registrul detinAtorilor de Obligaçiuni la Data de Referint
aferentá fiecárui cupon.

Dupä admiterea la tranzactionare, plata valorii nominale i/sau a dobânzii aferente
Obligaçiunilor se va face si in contul intermediarului/participantului al càrui client este

detinAtorul de Obligatiuni Ia Data de ReferinA, corespunzAtor detinerilor de Obligaiuni

evidençiate la Data de Referirità. Detinátorii de Ob1igaiuni trebuie sà se asigure cá Ob1igaiunile
sunt inregistrate in conturile de instrumente financiare (conturile de tranzactionare) ale

intermediarilor/participantilor in vederea efectuärii platii sumelor aferente dobanzii datorate
si/sau valorii nominale, dupa caz.

3.1.2. Legisla%ia in temeiul cáreia au fost create valorile mobiliare

Ohligaiunile sunt emise i ofertate investitorilor in conformitate cu:
r Legea societátilor (Legea nr. 31/1990), republicata, cu modificàrile Si completrile ulterioare:
r Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare 5i operauni de piatA, repuhlicat,

cii modificArile i completárile ulterioarä
— Regularnentul ASP nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare i operatiuni de

piaá;
Regularnentul UE nr. 2017/1 129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte

publice de valori mohiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe 0 piata
reglementata, cu modiuicárile i completárile ulterioare;

> Regulamentul delegat (UE) 2019/979 Si 2019/980 de completare a Regulamentului (GE)

2017/1129, cu rnodificà rile i cornpletárile ulterioare.

3.1.3. Forma valorilor mobiliare

Valorile mobiliare oferite in haza prospectului i admise ulterior Ia tranzactionare sunt

obligaiuni corporative neconvertihi Ic, nesuhordonate i negarantate, nominative, indivi zibile,

emise in forma dematerializatá si au o valoare nominalá de 100 Euro fiecare.

Odatà obligatiunile admise la tranzactionare, in baza contractului de registru incheiat intre

Emitent i Depozitanil Central S.A., efectuarea inregistrárilor necesare asupra Registrului

detinatorilor de obligatiuni vor fi In sarcina Depozitamlui Central S.A., Cu sediul in Bucuresti,

Soseaua Njicolae Titulescu nr. 4-8, Cládirea America House, Aripa de Est, etaj 1, sector I.

3.1.4. Moneda emisiunhi de valori mobiliare

Obligaçiunile object al Ofertei sunt emise i oferite in EURO.

3.1.5. Rangul relativ al obliga%iunilor

Obligatiunile care fac obiectul ofertei de instrumente financiare reprezintA obIigaii directe

nesubordonate care au rang pal-i passu cu once alte creante nesubordon?,t<àIe älFOr creditori ai

Emitentului - prezente sau viitoare.
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In eventualitatea unor proceduri de insolvençá sau altA formá de lichidare sau executare

silitá, Ob1igaiuni1e vor avea ace1ai rang de prioritate cu once alte obligaii negarantate i

nesuborcionate ale Emitentului. Obligaçiunile vor avea ace1ai rang Intre ele, färá a exista vreun

drept de preferintä Intre Ob1igaiuni.

Obligatiunile vor fi rascumparate Ia Data Scadentei sau Ia Data Rascumpararil Anticipate.

Detinatorii de Obligatiuni flu au dreptul sa accelereze viitoarea plata programata a principalului

Obligatiunilor sau a Cupoanelor (Dobanzilor), decat in cazul insolventei sau al lichidarii

Emitentului. Nu exista restrictii asupra liberei tranferabilitati a Obligatiunilor.

3.1.6. Drepturile asociate valorilor mobiliare si restrictii aplicabile

Obligatiunile dau dreptul Ia plata dobanzilor (cupoanelor) si Ia rambursarea principalului

conform reglementarilor legale in vigoare, termenilor si conditiilor asociate acestora.

( Plata principalului pentru Obligatiuni va fi efectuata de catre Emiteut la Data Scadentei sau

la o alta data stabilita ca Data Rascumpararii Anticipate, iar cuponul (dobanda) se va plati Ia

fiecare Data de plata a Cuponului catre Detinatonii de Obligatiuni inregistrati in Registrul

Detinatorilor de Obligatiuni la Data Inregistrarii.

In cazul in care ziua de plata a oricarei sume datorate in temeiul Obligatiunilor flu este o Zi

Lucratoare, plata se va efectua in Ziua Lucratoare irnediat urmatoare, fara dreptul de a pretinde

dohanzi penalizatoare sau once alte plati suplimentare.

Atat timp cat Obligatiunile sunt in circulatie, Ernitentul va fi supus unor obligatii continue de

transparenta, in conforrnitate cu legislatia rornana prin Legea nr. 24/2017 si prin Regularnentul

ASE fir. 5/2018:
publicarea unui raport anual, incluzand situatiile financiare anuale ale Emitentului,

impreuna cu raportul Administratorului unic, dedaratia persoanelor responsabile,

precum Si raportul auditorilor independeriti, in termen de patru luni de la incheierea

fiecarui an fiscal, si
( > Publicarea unui raport semestrial, incluzand raportarea contabila sernestriala a

Emitentului, impreuna cu raportul Administratorului unic, declaratia persoanelor

responsabile, precum si raportul auditorilor independenti, in masura in care conturile au

fost auditate, in termen de ccl mult 3 luni de la incheierea primelor sase luni ale fiecarui

an fiscal.

mate platile aferente principalului si cuponului (dobanzii) efectuate de catre san in numele

Emitentului in legatura cu Obligatiunile se vor face cu respectarea prevederilor Codului fiscal in

vigoare la momentul acestor plati. In masura in care, conform prevedenilor legislatiei fiscale

aplicabile Ia momentul platii principalului sau cuponului, se impune obligatia Ernitentului de a

retine sau de a deduce once impozite sau taxe in legatura Cu aceste plati, Emitentul va efectua

aceste retineri sau deduceri. Emitentul nu va fi obligat sa plateasca din fondurile proprii acele

sume suplimentare care ar avea ca rezultat pnimirea de catre detinatonii de Obligatiuni a unor

astfel de sume pe care le-ar fi pnimit in conditiile in care nu ar fi fost impusiieiø-rqinere sau

4<.
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deducere. Suma retinuta va fi determinata in baza legislatiei fiscale romane sau dupa caz, ar
putea fi redusa in baza unei conventii de evitare a dublei impuneri.

Nu exista restrictii aplicabile Obligatiunilor cu exceptia celor prevazute in prezentul
Prospect, in termenii si conditiile obligatiunilor sau in prevederile legale aplicabile.

Descrierea eventualelor restrictii cu privire Ia libera transferabilitate a Ob1igaiuni1or

Sub rezerva restrictiilor referitoare la vânzare, preväzute mai jos, flu existà restrictii privind
transferul Obligafiuriilor.

Distribuirea prezentului document i oferirea de Obligauni in anumite jurisdictii (Statele

Unite ale Americii, Canada, Australia, Japonia) pot fi restrictionate prin lege i, In consecirltä,
persoanele care intrá in posesia prezentului document ar trebui sà se informeze cu privire Ia once

restrictii i sale respecte. Once nerespectare a acestor restrici poate constitui 0 incàlcare a legilor
privind valorile mohiliare din once astfel de jurisdictie.

3.1.7. Prevederi referitoare Ia Dobânda ob1igaiuniIor

Rata nominalà a dobânzii - Rata nommala anualá a dohânzii (Dohânda Emisuunii) este de 11,50%

si este fixA pe toatâ perioada de emisiune.
Dispoziii1e privind dobãnzile datorate: Obligatiunile emise i ofertate sunt purtãtoare de

dobândA incepând cu Data de Emisiune, respectiv Data de Decontare a Tranzacçiei. Perioada de

cupon este de 3 luni i curge de la Data de emisiune pentru primul cupon, respectiv incepând CLI

Data de Platá a Cuponului anterior, pentru urmAtoarele cupoane, panä la ultima zi inaine de

Data de Platá a Cuponului curent. Pentru numärul de zile al perioadei de calcul al dobânzii

(cuponul) se utilizeazá conventia “30/360 Bond Basis”, respectiv once lunA calendarisica se

trateazá a avea 30 de zile si once an calendaristic se trateazä a avea 360 zile. In cazul plátilor

trimestriale ale cuponului, vor rezulta sume de platà egale pentru fiecare penioadá.

Data Ia care dobânda devine exigibilä: Toate plàtile in ceea cc privete obligatiunile emise,

principal si dobânzi, vor Ii efectuate Ia Data de Platä a Dobânzii, prin intermediul DepozitaruF

Central sau a Agentului de Platà, dupá caz, catre detinAtorii de Obligaiuni inregistrai Ia Datele

de Refeninçá aplicahile. Data de Relerintà va fi anterioarA Datei de Platá a Cuponului cu 10 zile

Iucratoare. Dobânda se calculeazä incepând cii Data de Emisiurte.

Data scadentei dobânzilor: Plata cuponului se va face cu o frecventa trimestriala, Ia Datele de

Platà ale Cuponului preväzute in scadentarul emisiunii, jar plata pnincipalului ‘a lila scadenta,

respectiv dup curgerea a 3 ani de Ia Data de Emisiurte. Calendarul de platA a cuponului se va

prezenta ulterior datei de inchidere a ofertei.
Termenul de prescriere. Dreptul Ia Incasarea cuponului i a pnincipalului datorate de Emitent se

prescriLl, potrivit legis1aiei in vigoare Ia data prezentului Prospect, in termen de 3 (trei) ani de la

data scadentei acestora

3.1.8. Data Scadentei

Data scadente’i ohltgattuiixlor: Ob1igaiunile vor avea o scadençä de 3 ani de la dfa emisiunii.
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Detallile niodalitatilor de arnortizare a Inzprumutului, inclusiv procedurile de rambursare:

Rascumpararea Obligatiunilor si restrictii aplicabile — Obligatiunile vor fi rascumparate integral

la Data Scadentei sau daca este cazul Ia Data Rascurnpararii Anticipate.

Detinatorii de Obligatiuni flu au dreptul sa accelereze viitoarea plata prograrnata a

principalului Obligatiunilor sau a Cupoaflelor (dohanzilor), decat in cazul insolventei sau al

lichidarii Emitenfttlui.

In cazul in care Ernitentul nu plateste capitalul aferent Obligatiunilor sau Dobanda

acumulata in decurs de 7 zile lucratoare de la data scadentei relevante, once detinator de

Obligatiuni va putea, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile, sa demareze procedurile

de insolventa sau faliment (si, respectiv, lichidare) impotriva Emitentului.

Ernitentul poate rascumpara anticipat Obligatiunile dupa trecerea unui termen de I an de

Ia data de Emisiune.

C In once caz de rascumparare, Ia scadenta sau in cazul unei rascumparari anticipate,

Obligatiunile vor fi rascumparate la valoare br nominala.

Intentia rascumpararii anticipate va fi comunicata detinatorilor de obligatiuni sub forma

unui Raport curent, transmis catre piata (BVB) cu ccl putin 30 zile inainte de data rascumpararii

anticipata. Ca urmare a notificarii transmise detinatorilor de obligatiuni prin intermediul pietei,

Emitentul isi rezerva dreptul, jar detinatorii de obligatiuni flu se pot opune, de a rascumpara

obligatiunile la pretul de rascumparare anticipata, in integralitate, daca cererea de rascumparare

este transmisa detinatorilor de obligatiuni in conditiile antei-ior mentionate. Pretul de

rascumparare va fi egal cu 1OO% din valoarea nominala plus dobanda acumulata calculata de Ia

data ultimului cupon platit si pana Ia data efectiva a rascumpararii.

3.1.9. Randamentul

Pretul de ernisiune al Obligatiunilor este egal cu valoarea nominala, respectiv 100

( EUR/obligatiune, iar rata de dobanda nominala a Obligatiunilor este de 11,50% pe an (fixa).

Randamentul nominal al Obligatiunilor raportat la pretul de emisiune este egal Cu 11,50% pe an.

3.1.10. Reprezentarea Obligatarilor

Adunarea Cenerala a Detinatonilor de Obligatiuni

Detinàtorii de ObIigaiuni se pot intruni in cadrul adunarilor generale ale Detinàtorilor de

Obligaiuni (fiecare, o ,,Adunare Generala”) in scopul de a lua decizii cu privire Ia interesele br.

Tinerea g atributiile Adunàrii Cenerale sum guvernate de dispozitiile l_egii nr. 31/1990

privind societätile, cu modificärile i completárile ulterioare (Iegea Societatilor”), ale Legii

24/2017 5i de Regulamentul 5/2018, astfel cum acestea pot fi modificate sau mlocuite la diferite

intervale de timp. Once modificare a prevedenilor legale Ce guverneazã modul de desfaurare 5i

atributiile Adunàrii Generale poate avea ca efect schimbari ale regulilor detaliate mai jos sau in

vigoare Ia data Termenilor 5i Conditiilor.

a) ConvocaTea Adundrii Generale
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Adunarea Generala poate fi convocatA Ia cererea unuia sau a mai multor DetinAtori de
Ob1igaiuni reprezentând ccl putin 1/4 din valoarea nominalá a Obligaçiunilor emise i care nu
au fost ráscumpárate sau anulate sau, dupá numirea reprezentantului Detinátorilor de
ObIigaiuni (fiecare, un ,,Reprezentant”), la cererea Reprezentantului.

Convocatorul Adunàrii Generale va fi (i) publicat in Monitorul Oficial i Intr-un ziar de
largà circulatie din Bucureti sau (ii) transmis prin scrisoare recomandatä Deçinatorilor de
Obligaiuni relevanti, Ia adresele din registrul DetinAtorilor de Obliga;iuni, precum i, In fiecare
caz, pe website-ul Emitentului, la www.alphabuilders.ro S pe website-ul BVB, la www.bvb.ro.
Convocatorul AdunArii Generale va fi publicat cu ccl pu;in 30 de zile Inainte de data la care este
programatá Adunarea Generalà. Convocatorul va indica atât data de referinçà, locatia i data
Adunàrii Generale, cat Si ordinea de zi. Dc asemenea, convocatorul poate include data i ora celei
de a doua Adunári Generale, In cazul In care prima nu poate fi intrunitä In mod valabil. Unul
sau mai multi De;inátori de Obligaçiuni reprezentând, individual sau ImpreunA, ccl putin 50)

valoarea nominalA a Obligatiunilor emise i care nu au fost ràscumpàrate sau anulate au dreptui
de a adáuga puncte noi pe ordinea de zi a Adunárii Generale, in termen de 15 zile de la publicarea
convocatorului. Ordinea de zi revizuitá trebuie publicatá in conformitate cu prevederile legate
de convocarea Adunárii Generale, cu ccl putin 10 zile inainte de data AdunArii Generale.

Detinätorii de ObIigaiuni vor putea fi reprezentati prin mandatari, altii decât administratorii,
directorii, respectiv membrii directoratului sau ai consiliului de supraveghere, cenzorii sau
angajaii Emitentului, dupA caz. Procurile vor fi depuse in original cu ccl puçin 48 de ore inainte
de adunare sau In once alt termen prevàzut in actul constitutiv al Emitentului Ia momentul
relevant. Omisiunea de a depune aceste procuri In original in termenul mentionat va avea drept

consecinta pierderea dreptului de vot al DetinAtorului de ObIigaiuni In acea Adunare Generalá.
Hotàrârile Adunärii Generale se adoptá prin vot deschis.

b) Reprezentant/Reprezentanti
Adunarea Generalâ poate numi un Reprezentant al DetinAtorilor de Obligaiuni i unul

sau mai multi Reprezentanti supleançi. Reprezentantul i reprezentantul/reprezentan

supleant/supleanti nu pot fi implicati in conducerea Emitentului.
Funcia de Reprezentant poate fi conferitá oricàrei persoane, indiferent de nationalitatea

acesteia. In caz de incompatibilitate, demisie sau revocare a unui Reprezentant, va fi ales in cadrul

Adunárii Generale un reprezentant Inlocuitor, cu exceptia cazului in care existA un Reprezentant

supleant care ii va asuma rolul de Reprezentant.

Toate pArtile interesate vor avea oricând dreptul de a obtine informatii privind numele i

adresa Reprezentantului/Reprezentantilor la adresa de corespondençà a Emitentului din Mun.

Constanta, Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constança.

c) Atributiile ReprezentantuluilReprezentantilor
Reprezentantul/Reprezentançii va/vor avea dreptul de a reprezenta Detinätorii de

Obligaiuni in raporturile cu Emitentul i In fata instançelor de jjxdatA. Reprezentantul/

Reprezentantii mai poate/pot fi Insárcinat/insárcinati de càtre AdunaKea Generalä, de asemenea,
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cu efech area ac;iunilor de supraveghere 5i protejarea intereselor comune ale DeçinAtorilor de

Obligatiuni.

d) Atributiile Adunärii Generale

Adunarea Generalä are puterea de a delihera in ceea ce privete stabilirea remuneratiei
Reprezentantului 5i a Reprezentantilor sup1earii, precum 5 cu privire Ia demiterea i inlocuirea

acestora i, de asernenea, poate sA hotárascá cu privire la once altA chestiune care se refera la

drepturile cornune, actiunile i beneficiile corespunzàtoare Ob1igauni1or in prezent sau in viitor,

inclusiv autorizarea Reprezentantului sã acioneze in justiie in calitate de reclamant sau pârât.

Adunarea Generala are urmátoarele competene:

(i) 5 indeplineascà toate actuunile de supraveghere i aciunile pentnu protejarea intereselor

comune ale Deçinatorilor de Obligaçiuni sau sâ autonizeze Reprezentan;ii pentnu indeplinirea

acestor actiuni;

C (ii) sã creeze un fond care poate fi finantat din sumele reprezentând dobânda la care Detinátorii
de Obligatiuni au drept-ul, in scopul de a acoperi cheltuielile legate de protejarea drepturilor br,

precurn i sä stahileascã regulile de administrare a unui astfel de fond;

(iii) sá se opuná onicärei modificari aduse actuhui constitutiv at Ernitentului sau Termenilor i

Condiiilor care pot afecta drepturile Deinàtorilor de Obligaiuni; i

(iv) sä se pronunte asupra emisiunii de noi obligauuni de cätre Emitent.

AdunArile Generale pot adopta hotärâri valabile privind desemnarea Reprezentantuhui 5i

a Reprezentançilor suplean;i 5i In raport Cu punctele (i) 5i (ii) de mai sus, numai cu o majoritate

care reprezintà ccl putin o treime din valoarea nominalà a Obligaiunilor ernise 5i care nu au fost

ràscumpàrate sau anulate. In once alt caz, Adunarea Generalä poate adopta o hotArâre valabila

In prezenta Deçinàtorilor de Obligaiuni reprezentând ccl pu;in douA treimi din valoarea

nominalä a Obligaçiunilor emise 5i care nu au fost ràscumpárate sau anulate 5i cii o majoritate de

ccl puin patru cincimi din valoarea norninalà a Obligaiunibor emise 5i care nu au fost

rAscumpàrate sau anulate reprezentate In cadrul Adunàrii Generale.

( Dreptul fiecArui Detinàtor de Obligatiuni de a participa In cadrul Adunárilor Generale va

fi evidentiat prin inscrierea In registrul De;inàtorilor de Obligaçiuni a denumirii Detinatorului de

Ob1igaiuni Ia data de referintä mentionatá in convocatorul Adunárii Generale.

Deciziile AdunArii Generate sunt obligatorii pentru toti DetinAtorif de Obligaçiuni,

inclusiv pentnu cci care nu au participat Ia vot sau Ia astfel de adunAni. Hotarârile Adunàrii

Generale pot fi atacate in justi;ie, in condiçiile legii, de Detinätorii de Obligatiuni care nu au luat

parte ua Adunarea Generala sau care au votat impotriva hotarârii 5i au cerut sä se insereze acest

aspect in procesul-verbal al edinei.

e) Infonnarea Detinàtorilor de Obligaçiuni

La convocarea Adunánii Generale, fiecare Detinàtor de Obligaiuni sau reprezentant al

acestuia va avea dreptul de a consulta sau de a face o copie a textului hotarärilor care vor fi

propuse 5i a rapoartelor (dacä este cazul) care vor fi prezentate in cadri—adtmarii, care von fi

puse Ia dispoziie spre a fi consultate in locul nwntionat in convocator.,4’
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f) Cheltuieli
Cad In sarcina Emitentului toate cheltuielile rezonabile ocazionate de convocarea Si

desfásurarea Adunàrilor Generale.

g) Nutificarea Iiotarâriior
Ernitentului i se vor aduce Ia cunotintà hotárârile adoptate In cadrul Adunárilor Generale

in termen de ccl mutt trei zile de Ia adoptarea acestora. In consecintA, Emitentul va respecta toate

obligatiile de raportare care ii revin in virtutea legislatiei aplicabile in legatura cu astfel de

hotarâri.

3.1.11. Declaratie continand hotàrârile, autorizatiile i aprobarile In temelul càrora au fost sau

vor fi create si/sau emise valorile mobiliare

Emisiunea de Obligatiuni object al prezentului Prospect a fost aprobat prin hotàrâr

Adunárij Generale Extraordjnare a Actionarilor nr. 1 din data de 09.01.2025, completatA prin

Decizia Adrninistratorului unic nr. 40/16.02.2026, In conformitate cu prevederile legislative

ap[icabile i cu actul constitutiv al Societàtii.

l’otrivit deliberArii AGFA, s-a aprobat un program de ernisiune de obligaiuni corporative

nominative, indivizibile, neconvert.ihile In actiuni, negarantate, nesuhordonate, liber negociabile

i integral plätite, denominate In EURO, in valoare nominalA totalá de cel mult 5.000.000 Euro,

cu scadenta la 3 ani de la data de emisiune Si cu dobândá anualä de maxim 12%/an.

Aceeai hotárâre AGEA a aprobat admiterea la tranzaconare a obligaçiunilor emise i

delegarea atributiilor de a decide cu privire Ia termenii, conditiile si detaliile finale ale fiecárei

emisiuni cAtre Administratorul unic al Societáçii care sunt transpuse in prevederile Prospectului

aferent fiecàrei emisiuni.

3.1.12. Data emisiunhi

Data Emisiunii va fi Data Decontárii tranzacçiilor in cadrul Ofertei publice, respectiv a

doua zi lucrátoare ulterioará Datei Tranzactiei, in care va avea bc decontarea Ohligaçiunilor prin

intermediul sistemului de compensare-decontare al Depozitarului Central.

3.1.13. Restrictii de transferabilitate

Nu existá restric;ii privind libera transferabilitate a obligatiunilor oferite spre subscriere

in haza prezentului Prospect. Obligatiunile sunt liber transferabile, In conformitate cu legislatia
i reglementárile din România, precum i cu hotArârea Adunárii Generale Extraordinare a

Actjonarilor. Dreptul de proprietate asupra ObligaUunilor se va transmite prin mecanismele

pietei de instrumente financiare pe care vor fi admise Ia tranzactionare.

3.1.14. Informatli privind tratamenlul fiscaJ
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Investiçia propusa nu atrage un tratament fiscal diferit altul decât ccl impus de Codul

Fiscal pentru veniturile din dobânzi, respectiv:

un impozit de 10% pe veniturile din dobânzi pentru investitorii persoane fizice rezidente,

cu retinere la sursà de cAtre Emitent;
veniturile din dobânzi ob;inute de cAtre persoane juridice plätitoare de impozit pe profit

sunt supuse impozitului pe profit, la o cotA de impozitare de 16%

Se recomanda poteniali1or investitori ca inainte de a decide asupra oportunitAçii

achizitionàrii obligatiunilor sa-si consulte proprii consultanti financiari si/sau fiscali cu privire Ia

reglementárile fiscale specifice fiecáruia dintre ci, inclusiv incidenta tratatelor de evitare a dublei

impuneri, precum si cu privire la potenia1e modificäri ale legislaçiei fiscale.

Legisla;ia fiscalà a statului membru din care provine investitorul, precum i 1egislaia fiscalà

din România ar putea avea un efect asupra taxelor datorate asupra veniturilor obçinute de

investitori ca urmare a tranzacçionàrii Obligaiunilor Emitentului. Astfel, potençialii investitori i

C. vânzAtori ai Ob1igaiuni1or trebuie sa ia la cunotinça cà li se pot nate obligaii de a pläti taxe

impozite In temeiul legis1aiei fiscale care ii se aplicà (coroboratâ cu eventualele acorduri de
evitare a dublei impuneri). Fiecare investitor trebuie sa ii consulte propriul consultant fiscal in

legáturA cu implicatiile fiscale rezultând din achizitionarea, detinerea sau vânzarea de

Obligaiuni ale Emitentului. Numai consultan;ii fiscali ar putea realiza analize complete i
corecte aplicabile situatiei specifice a fiecärui investitor.

Toate pláiIe in legàturä cu Obligaiunile, fie aferente valorii nominale on dobânzii, vor fi

efectuate de cátre Emitent cu retinere Ta sursA sau deducere In scop fiscal, in mAsura in care o
astfel de retinere la sursA sau deducere este cerutá de lege. Emitentul va avea obligaia de a

suporta once sume de bani retinute la sursä sau deduse in scop fiscal i va plati detinatorilor de
obligatiuni doar sumele nete ramase dupa realizarea acestor operatiuni. Niciun deçinator de

obliga;iuni nu va avea dreptul sA pretindA de la Emitent nicio despagubire sau suma de hani in

legatura cu once consecinte fiscale pentru setinatonii de obligatiuni in mod individual, in limitele

mentionate mai sus.

( Emitentul nu retine la sursá Si nu calculeaza surnele aferente contribuçiei de asiguräri sociale

de sänAtate pe care investitorul le-ar putea datora in urma realizarii venitunilor din investiçii in

conformitate cu Codul fiscal In vigoare.
De asemenea, este in sarcina exclusivà a De;inátorului de ObIigaiuni cu rezidentä fiscalà

diferità de cea româneascA sà se informeze cu privire la regimul fiscal aplicabil i cu prevederile

aplicabile evitárii dublei impuneri. In situaçia in care Emitentul anuntä colectarea certificatelor

de reziden;â fiscalA, de;inatorii de obligaiuni ii asumA trimiterea in timpul precizat In raportul

cunent publicat pe pagina BVB a certificatului de rezidenA pentru ca Emitentul sA retinA la sursA
impozitul corespunzAtor. In caz contrar, Emitentul va retine Ia sursA sumele potrivit Codului

Fiscal in vigoare.

3.1.15. Identitatea Ofertantului

Nu este cazul. Ofertantul valorilon mobiliare nu este diferit de Emitéht.
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3.1.16. Dad este cazul, impactul potential asupra investiliei In cazul rezolutiei In temeiul

Directivei 2014/59/UE.
Nu este cazul.

4. DETALII PRIVIND OFERTA/ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

4.1.1. Conditiile care reglementeaza oferta

Oferta este iniiatA i derulatä cu respectarea condiçillor, specificatidor i cerinçelor

precizate In prezentul Prospect i in conformitate cu prevederile urmàtoarelor:

> Hotàrârea AGEA nr. 1 din 09.01.2026 Si Decizia Administratorului unic nr. 40 din

data de 16.02.2026;
> Legea nr. 24/2017 privind ernitentii de htluri financiare i operaiuni de piatà,

repuhlicatà, cu modificärile i completarile ulterioare;

)> Legea societátilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile i completárile

ulterioare,
k Regulamentul ASF nr. 5 /2018 privind emitençii de tilluri financiare i operaiuni

de piatA, cu modificárile i completArile ulterioare;

> Regularnentul (UE) 2017/1129 privind prospectul Care trebuie publicat In cazul unei

oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia

tranzactionare pe o piatá reglementata completat de Regulamentul delegat (UE)

2019/979 (Anexele 23, 25, 27) i Regularnentul delegat (UE) 2019/980 privind

normele de elahorare a rezumatului i conçinutului Prospectului.

4.1.2. Cuantumul total al emisiunii

Valoarea nominalá totalA a eniisiunii de obligaçiuni ofertate in baza prezentului prospect

este de cc! mult 3000.000 Euro. Ernisiunea si Oferta au ca object un nurnAr total de 30.000

obligatiuni corporative neconvertihile, negarantate si nesubordonate, dematerializate, fieca”)

avand o valoare nominala de 100 Euro.

4.1.3. Durata de valabilitate a ofertei i procedura de subscriere

Investitorii pot subscrie OhIigaiuniIe pe 0 perioadâ de 14 zile Iucrátoare, incepând CLI a

treia zi lucratoare de In publicarea prospectului respectiv intre /0’ 03’. e2flôt,6
si &A ‘2AZj) . inclusiv. Programul de subscriere este intre orele 9.30 i 17.30

pentru fiecare Zi Lucrátoare din Perioada de Ofertâ, CU exceptia ultimei Zile Lucrátoare din

OfertA Când perioada de subscriere se va incheta Ia ora 13.00.

Perioada de Subscriere poate fi prelungitä in baza hotärârii Administratorului unic cu

pâná la 5 Zile Lucrátoare, printr-un supliment la Prospect care va fi publicat cu cel puçrn 3 Zile

LucrAtoare Inaintea ultimei zile din Perioada de Ofertà. Oferta nu se va putea Inchide anticipat.
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Investitorii pot efectua subscrieri multiple In cadrul Ofertei, cu condiçia cumulativA ca

fiecarei subscrieri sA ii corespundà un singur ordin de platA i ca toate subscrierile sá fie efectuate

prin aceIai Intermediar/ Participant Eligibil.

Oferta este irevocabilá dupA primirea aprobarii de la Autoritatea de Supraveghere

FinanciarA. DupA publicarea Prospectului, Emitentul poate modifica Perioada de OfertA in

condiçiile prevàzute In Prospect, pragul de succes sau alte date legate de Ofertà prin publicarea

unui Supliment Ia Prospect dupá aprobarea acestuia de cAtre Autoritatea de Supraveghere

Financiará, cu ccl putin 3 (trei) Zile Lucrátoare inaintea inchiderii Perioadei de Oferta. Dc

asemenea, se pot publica Suplimente la Prospect in conditlile prevàzute Ia articolul 23 din

Regulamentul UE nr. 2017/1129, respectiv Suplimente care mentioneaza factori noi semnificativi,

erori materiale, inexactitati materiale privind inforrnatiile cuprinse in prospect care pot influenta

evaluarea valorilor mohiliare, situai in care investitorii ii pot retrage acceptul de subscriere In

Ofertà pentru intreaga valoare subscrisä In termen de 3 (trei) Zile Lucratoare de la data puhlicarii

C Suplimentului, Cu respectarea procedurii preväzute In prezentul Prospect.

Potrivit art. 12 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i operaçiuni

de piaá, republicatà, ASF poate dispune interzicerea Ofertei prin:

a) revocarea aprobärii prospectului/documentului de ofertA, dacà constatà cá derularea

ofertei publice se face cu incàlcarea prevederilor prezentei legi, ale reglementàrilor emise

de A.S.F. in aplicarea acesteia, precum i in urmätoarele situatii:
1. dacá apreciazä cã circumstante ulterioare deciziei de aprobare determinä rnodificari

ftrndamentale ale elementelor i datelor care au motivat-o; i/sau

2. dacä ofertantul informeazA A.S.F. cä retracteazà oferta, inainte de lansarea anuntului
de oferta;

b) anularea aprobärii prospectului/documentului de oferta, dacá aceasta a fost obtinuta pe

haza unor informatii false on care au indus in eroare.

A.S.F. poate exercita competenta prevázutà anterior in termen de un an de Ia inchiderea

( ofertei publice.

ASF poate suspenda Oferta in conditiile legii, suspendarea acesteia oprind curgerea

perioadei de derulare. In conformitate cu prevederile art. 32, alin (1) lit. d) al Regulamentului UE

nr. 1129/2017 privind Prospectul, ASF are competença de a suspenda oferta publicà timp de ccl

mult 10 zile lucrAtoare consecutive, daca existA motiv intemeiat sä suspecteze incàlcarea

prevederilor regulamentulu sus-numit. Potrivit art. 13 din Legea nr. 24/2017 privind emitentii

de instrumente financiare si operatiuni de piata, republicata, Ia ridicarea sau la incetarea

suspendarii, derularea ofertei publice va fi reluata.

Pretul de emisiune al Ob1igaiuni1or in Ofertà este de 100 Euro/obligaçiune, respectiv

100% din valoarea nominalä.
Valoarea minima de subscriere in Oferta: Subscrierea minima in ofertá este de 1.000 euro,

echivalentA a 10 Obligaiuni. Nu existä nivel maxim pentru subscrierea in Ofertá.
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Semnarea Formularelor de Subscriere, respectiv transmiterea de ordine de subscriere
reprezintá acceptarea neconditionatà a termenilor i condiçiilor Ofertei aa cum se regàsesc in
Prospect i In Formularele de Subscriere In integralitatea br. Prin subscrierea In Ofertà, fiecare
investitor garanteazá fatà de Emitent i Intermediar/ Participant cà este un investitor care poate

achizitiona in mod legal instrumentele ofertate in jurisdicçia sa de reedinçA, fArà restrictii sau
limitàri. Nicio subscriere efectuatâ cu Incálcarea prevederilor Prospectului sau a legii aplicabile
flu va fi valabilA si va fi anulatà.

Modificàri privind termenhi i condilille Ofertei.

In baza deciziei Administratorului unic al Emitentului i cu respectarea prevederilor

legislative, Perioada de Ofertà, pragul de succes i alte date legate de Ofertà se pot modifica

ulterior aprobàrii de cAtre ASF a unui Supliment la Prospect, urmatA de publicarea acestuia. Once

solicitare de modificare a Prospectului va fi trimisá ASF pentru aprobare cu ccl puçin 4 Zi1—

Lucrátoare inainte de ultima zi a Perioadei de Ofertà. In cazul in care solicitarea de aprobare St

referA Ia elemente privind Oferta altele decât Perioada de OfertA i pragul de succes, ASF are

dreptul sà prelungeascà Perioada de OfertA astfel mncât sá existe ccl puin 2 (doua) Zile Lucrátoare

de la publicarea suplimentului pana Ia inchiderea Perioadei de OfertA.

Revocarea subscrierilor
Subscrierile in OfertA sunt irevocabile pe intreaga perioadà de derulare a Ofertei, cu

exceptia situatiei publicàrii unui Supliment la Prospectul de Ofertä prevazuta Ia art. 23 alin. (2)

al Regulamentului UE 2017/1129 cu modificárile i completárile ulterioare, in care mvestitorll isi

vor putea retrage subscrierea in termen de trei Zile Lucràtoare de la publicarea respectivului

Supliment. Investitorii ii vor putea retrage subscrierea In cazul ifi care Suplimentul la Prospect

prezintà un factor nou semnificativ, o eroare materialA sau o inexactitate materialá privind

informa;iile cuprinse in Prospect care ar putea influenta evaluarea vaborilor mobiliare, cu

conditia ca acestea sà fi apárut sau sá se fi constatat inainte sá expire perioada de valabilitate a

ofertei. Retragerea subscrierii se va face prin completarea, semnarea i transmiterea caL

Intermediarul/ Participantul Eligibil prin care s-a subscris in Ofertà a Formularului de retragere

a acceptului de subscriere in original cu semnàturà obografä la sediul acestuia, sau prin email cu

semnäturA electronicá extinsà incorporatá Ia adresa oficialA de corespondençá.

Modificarea subscrieribor In conformitate cu prevederile prezentului Prospect se va face

in conformitate cu procedurile interne ale intermediarului / Participantului Eligibil prin care se

realizeazA subscrierea i in conformitate cu procedurile i reglementàrile BVB, respectiv prin

transmiterea de instructiuni cAtre intermediar, prin modificare direct in platforma de

tranzactionare sau prin transmiterea cátre participant/intermediar a unui nou formular de

subscriere cu noile coordonate privind dobânda sau numàrul de obligaiuni subscrise.

Subscrierile modificate care nu respectA conditiile prezentului Prospect nu vor fi

considerate valide i, In lipsa unei instrucçiuni de modificare validá a ordinului de subscriere

pânA la data de Inchidere a Ofertei inclusiv, vor fi anulate in cadrul sesiunfrde corectii din cadrul

programului de ofertA.
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Intermediarul ofertei sau Participançii prin care se realizeazà subscrierea au dreptul sa

solicite once documente suplimentare in scopul indeplinirii ob1igaiilor de respectare a regulilor

de ,,cunoastere a clientele? conform normelor si procedurilor interne de identificare a clientilor.
Comisioanele de intermediere aferente subscrierilor sunt stabilite de fiecare Participant

in parte. Emitentul i Intermediarul Ofertei flu percep subscriitonilor comision de subscriere In

Ofertä. Costurile i comisioanele percepute de instituçiile de piatä, alti intermediari, respectiv

institutii bancare, sunt in sarcina exclusivá a investitorilor, acetia asigurându-se cã sumele

reprezentând valoarea obligaiunilor subscrise sunt vársate net de once comision sati spete

bancare. De asemenea, investitorii trebuie sA ia In considerare eventuale comisioane de transfer

sau de deschidere a contului de tranzactionare.

Sumele reprezentând contravaloarea obligaiunilor subscrise nu vor fi purtätoare de

dobândá in favoarea investitorului subscriitor pâriä la Data de Emisiune.

Ob1igaiuni1e rämase nesubscrise la finalul Perioadei de Oferta vor putea fi anulate prin

C decizia Administratorului unic.

Procedura de subscriere

Investitorii care de;in cont de tranzactionare Ia Intermediar sau Ia un Participant Eligibil pot

subscrie In Ofertà prin transmiterea unui ordin / instructiune de subscriere conform prevederilor

contractului de servicii incheiat cu acesta. Intermediarul Ofertei i Participanii Eligibili vor

accepta, procesa i valida subscrierile in conformitate cu prevederile prezentului Prospect, Cu

procedunile interne proprii precum i cu regulamentele aplicabile in sistemul de decontare al

Depozitarului Central.

In situatia in care investitorul subscriitor flu are un cont de tranzactionare deschis la

Intermediarul Ofertei sau la unul dintre Participançii Eligibili, acesta va subscrie prin

completarea i semnarea unui Formular de Subscriere i inregistrarea acestuia, Insotit de dovada

pläçii i celelalte documente prevázute in Prospect, Ia sediul Intermediarului / Participantului sau

( a punctelor de lucru ale acestora, cu respectarea preveder ion interne ale acestora privind

procedura de cunoastere a clientului. Formularul de Subscniene este disponibil la locaUile

autorizate ale Intermediarului Prime Transaction SA i ale Participantilor Eligibili i trehuie sA

fie insotit de urmâtoarele documente:

A. Persoane fizice rezidente care subscriu In flume propriu:
V Carte/buletin de identitate (In original i copie);

B. Persoane fizice rezidente care subscriu In numele altor persoane fizice:
V Carte/buletin de identitate (In original i copie) a nepnezentantului i carte/buletin de

identitate (copie) a persoanei fizice reprezentate;
V Procura in formá autenticá data reprezentantului (in oniginal4i copie);

I
C. Persoane fizice nerezidente care subscriu in nume propriu: k,
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V Paaport sau carte/buletin de identitate emis de un Stat Membru SEE (In original i
copie);

V Certificat de rezidentâ fiscalA.

D. Persoane fizice nerezidente care subscriu prin reprezentani autorizati rezidenti:
V Paaport sau carte/buletin de identitate al persoanei fizice reprezentate emis de un

Stat Membru SEE (in original i copie);
V Carte/buletin de identitate al reprezentantului autorizat (in original i copie);
V Procura In forma autenticA (si, dacA este necesar, apostilatA) pentru reprezentant (in

original i copie);
V Certificat de rezidentà fiscalA.

F. Persoane juridice rezidente care subscriu In nume propriu:
V Certificat de Inregistrare eliberat de Registrul Comertului (copie);
V Act constitutiv/statut actualizat (copie conformà cu originalul certificatà de cátre

reprezentantul legal al persoanei juridice);
V Certificat constatator eliberat de Registrul Comerçului CU ccl mult 30 zile lucrátoare

inainte de data subscrierii (in original);
V Procura/mandat in original pentru persoana sau persoanele care semneazä

formularul de subscriere, emis in forma prevazutA de actul constitutiv sau dovada ca
persoana respectivA reprezintA in mod legal persoana juridica cc subscrie, cu drept de
reprezentare individual (daca societatea este reprezentatà in mod colectiv de cátre

doua sau mai multe persoane care sunt toate prezente pentru semnarea formularului

de subscriere, asemenea dovada va fi prezentatä pentru toate aceste persoane)

(procura in original i once alte documente certificate conform cu originalul de cátre

reprezentantul legal al persoanci juridice);

Carte/buletin de identitate (in original i copie) al persoanei care subscrie In numele

persoanei juridice. I)

F. Persoane juridice nerezidente care subscriu in nume propriu:
V Certificat de inregistrare sau act de infiintare eliberat de registrul comerçului sau de o

institutie echivalentá din jurisdictia de infiintare, dacá existà (copie);
V Act constitutiv/statut actualizat (copie conforma cu oniginalul certificatá de cAtre

reprezentantul legal al persoanei juridice nerezidente);
V Certificat constatator/certificat privind situa;ia actualä sau documente echivalente

eliberate de registrul comertului sau de o instituie echivalentà din jurisdictia de

Infiinçare sau, in cazul in care nicio institutie nu este autorizatä sá emita un astfel de

certificat, once alt document care sà dovedeascà detinerea calitátii de reprezentanti

legali ai entitatii respective (in original), i care sá fie emis cu ccl mult 30 zile lucrAtoare

inainte de data subscrierii (in original); un astfel de document corporativ al persoanei
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juridice nerezidente va preciza In mod clar dacä reprezentantii legali au dreptul sä

actioneze separat sau impreunä;
V In cazul in care subscrierile se fac printr-o alta persoana decat reprezentantul

(reprezentantii) legal(i) al (ai) persoanei juridice nerezidente, procura/mandatul

semnat de reprezentançii legali ai persoanei juridice nerezidente imputernicind

persoana respectivá sà subscrie Actiunile Oferite pe seama persoanei juridice

nerezidente (In original i copie);
V Carte/buletin de identitate al persoanei care subscrie in calitate de reprezentant legal

sau de mandatar al persoanei juridice nerezidente: pasaport, carte de identitate

(pentru cetaçeni ai UE/SEE) (copie);
V Certificat de rezidentà fiscalA,

C. Entitati administrate de alte persoane juridice rezidente/nerezidente (eg. fonduri de

C investitii, fonduri de pensli):
V Documentele listate mai jos vor fi prezentate pentru persoana juridica ce

administreaza entitatea respectivA i ‘or fi insotite de autorizaia obçinutA de cátre

erftitatea respectivä de Ia autoritatea de supraveghere competentä;
V Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);
V Act constitutiv/statut actualizat (copie conformá cu originalul certificatá de

reprezentantul legal al persoanei juridice);
V Certificat constatator eliberat de Registrul Comerçului cu ccl mul.t 30 Zile Lucrãtoare

Inainte de data subscrierii (copie);
V Procurä/mandat In original pentru persoana sau persoanele care semneazä

formularul de subscriere, emisà in forma prevàzutà de actul constitutiv sau dovada

ca persoana respectivá reprezintä in mod legal persoana juridicA ce subscrie, cu drept

de reprezentare individual (dacá societatea este reprezentatä In mod colectiv de càtre

doua sau mai multe persoane care sunt toate prezente pentru semnarea formularului

de subscriere, asemenea dovada va fi prezentata pentru toate aceste persoane)

(procura in original i once alte documente certificate conform cu originalul de cátre

reprezentantul legal al persoanei juridice);
V Carte/buletin de identitate (in original i copie) al persoanei care subscrie in numele

persoanei juridice.

Entitatea prin intermediul cäreia subscrie un investitor poate solicita once documente

suplimentare necesare in scopul indeplinirii obligaiilor cc ii revin privind respectarea regulilor

,,de cunoastere a clientelei”, in conformitate cu normele i procedurile sale interne de identificare

a clientilor.
Toate docurnentele depuse de investitori in legàturA cu subscrierea de cMre acetia a

Obligatiunilor vor fi In limba englezä sau in limba românA sau vor fi insotite de o traducere

legalizatA a aceslora in limba engleza sau in limba românä.
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Intermediarul Prime Transaction SA i Participanii Eligibili vor accepta, valida, transmite i
executa ordinele de cumpárare in sistemul electronic al Bursei de Valori Bucureti In conformitate
cu regulile i reglementárile interne privind gestionarea riscurilor de decontare i cu cerintele
prevázute in prezentul Prospect i In 1egis1aia aplicabila.

Ordinele de subscriere plasate la participançi care nu sunt Participançi Eligibili sau
Intermediari flu vor fi luate in considerare, jar Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio

rAspundere in acest sens.

Participantii Eligihili nu au vole sä accepte, inregistreze, proceseze sau valideze subscrierile
pentru Obligaiuni inainte de semnarea i transmiterea Scrisorii de Angajament in original càtre
Intermediar. Fiecare Participant Eligibil trebuie sá respecte i sä se asigure ca propriile sisteme
interne permit conformarea cu cermtele prevázute In acest Prospect i in Angajament, inclusiv,

dar fara a se limita Ia, cerintele privind disponihilitatea fondurilor i decontarea tranzactiilor
rezultate din acceptarea subscrierilor.

In cazul in care suma achitatä de tan Investitor este diferitA de valoarea nominalâ Inrnultitä cu
nuniarul de Ohligaiuni indicat in Formtalarul /ordinul de subscriere: (1) subscrierea va fi validatà
pentru numàrul de Obligatiuni menionat, in cazul in care suma achitatA este mai mare decât
valoarea norninalá a Obligatiunilor subscrise; (2) subscrierea va fi validatä pentru numArul de

Obligatiuni corespunzätor sumei plãtite, in cazul in care suma achitatá este mai mica decât
valoarea nominalá a Obligatiunilor suhscrise.

In situaia in care investitorul este indreptàtit la returnarea unor sume de bani ca urmare a:

(a) invalidArii suhscricrii;
(b) validárii subscrierii pentru un numâr mai mic de obligatiuni decât suma transferata;

(c) alocarii unui numär de obligatiuni mai mic decât numArul de obligaiuni subscrise,

returnarea sumelor se face in termen de ccl mult 5 zile lucràtoare de la data de inchidere a oIertei

potrivit cu instructiunile investitoruiui privind modalitatea i contul destinat plátilor ulterioare.

In caz de suprasuhscriere (volumul total suhscris este mai mare decat volumul maxim al

ordinului de vanzare aferent Ofertei), alocarea se va efectua pro-rata, conform indicelui de

alocare transmis de Intermediar, cu 10 zecimale, si mecanismului de alocare pro-rata al BVB:

- in scopul aiocarii obligatiunilor oferite, volumele ordinelor de cumparare vor fi inmultite

cu indicele de alocare calculat cu 10 zecimale comunicat de catre Intermediar. Daca

volumul unei suhscrieri, rezultat in urma acestei operatiuni, nu este un numar intreg,

volumul astfel rezultat se va rotunji Ia ccl mai apropiat numar iiitreg imediat inferior.

Pentru alocarea obligatiunilor rarnase si nealocate, ordinele de cumparare vor fi ordonate

descendent dupa numarul de obligatiuni subscrise initial, iar daca unul sau mai multe

ordine au aceeasi cantitate de obligatiuni, acestea se vor ordona ascendent dupa timpul

efectiv inregistrat in sistemul de tranzactionare al BVB. Obligatiunile ramase vor fi apoi

alocate cate una pentru fiecare ordin astfel ordonat (dar astfel incat numarul de obligatiuni

alocate sa nu depaseasca numarul initial de obligatiuni din acel ordin), pana Ia acoperirea

completa a cantitatii de obligatiuni vandute in Oferta.

Disponibilitatea documentelor aferente Ofertei (
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Prospectul, impreuna cu Formularul de subscriere si cu Formularul de retragere a

acceptului de suhscriere In oferta, vor fi disponihile atât electronic, pe pagina de internet a

lntermediarului (www.primet.ro), a BVB (www.bvb.ro) si pe site-ui propriu al En’iitentului

(www.alphabuilders.ro), la sectiunea “Investitori”, cat si in format fizic Ia sediul Emitentului

(Mun. Constanta Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta) si la sediul Central al

Intermediarului (Bucuresti, Str. Caloian Judetul nr. 22, Sector 3).

Dupá finalizarea Ofertei, Emitentul va publica situatia subscrierilor in Ofertà in termen de

2 zile lucratoare de Ia Data de Alocare. Administratorul unic al Societa{ii va constata, prin decizie,

rezultatul Ofertei i va dispune intrepririderea luturor demersurilor pentru admiterea la

tranzactionare a Obligatiunilor pe SMT, administrat de BVB. Raportul Emitentului cu privire la

rezultatul operatiunii va fi transmis càtre ASF, BVB i publicat pe paginile de internet ale

Emitentului, Tntermediarului Ofertei i BVB cu respectarea cerintelor i termenelor prevàzute de

C legislaia in vigoare.
Prezentui prospect nu constituie o ofertà say invitaie fäcutà de Ernitent sau Intermediarul

Ofertei sau In numele br de a subscrie instrumentele financiare oferite in jurisdictiile unde

aceastä ofertá sau invitatie nu este autorizatA sau este restrictionatá in once mod sau pentru

potençiali Investitori ce nu pot subscrie in mod legal. Persoanele care decid sä subscrie

Ob1igaiuni In cadrul prezentei Oferte sunt obligate sä cunoascá restrictiile i limitärile Ofertei i

sà se conformeze acestora.

Indiferent de modalitatea aleasá, subscrierea in aceastá Ofertä in conformitate cu

prezentul Prospect reprezintä acceptarea neconditionatA a termenilor i condi;iilor de derulare

ale Ofertei i a prezentului Prospect in intregime, investitorul respectiv confirmând cA a primit,

citit, in;eles i acceptat termenii i conditiile prezentului Prospect i cA a subscris in acord cu

acestea. Intermediarul Ofertei i intermediarii prin care se subscrie In OfertA trebuie sA ii

informeze investitorii cu privire Ia condiiile de derulare a Ofertei. Acetia sunt exclusiv

responsabili pentru implementarea Ofertei i respectarea conditiilor de derulare a Ofertei

( menionate in prezentul Prospect i a reglementarilor ASF.

4.1.4. Posibilitätile de reducere a subscrierii si a modului de rambursare

Subscrierile in Ofertá sunt irevocabile, jar valoarea acestora nu se poate reduce prin

rnodificàri ulterioare validàrii br.

In cazut In care suma trimisä de investitorul in contul dedicat subscrierii este rnai mica

decât suma necesarA subscrierii numArului de Ob1igaiuni specificate in Formularul de

Subscriere, acestuia i se vor aloca un numAr de Obligaiuni corespunzàtor sumei plàtite. Dacá o

sumA depusA este mai mare decât suma necesará snbscrierii numAruiui de Obligaçiuni solicitate,

cererea va fi validatà pentru numàrul de Obligaiuni menionate in Formularul de Subscriere, iar

diferenta dintre valoarea subscrisa i valoarea Obligatiunilor pe care era indreptAit sà be subscrie

ii va fi returnatá.
Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de derülat&afertei, cu

exceptia preväzutá la art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 a introducerii de_sulimente
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la prospectul de ofertà. tn acest caz, investitorul ii poate retrage subscrierea In termen de trei
Zile IucrAtoare dupä publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de

Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertá In conditiile prevAzute in prezentul Prospect.

Surnele cuvenite Investitorilor ca urmare a invalidárii subscrierii, a diferentelor constatate
mire valoarea ob1igaiuniIor subscrise efeciiv i valoarea plAtitA in plus de cAtre investitor, vor fi

returnate acestora In termen de 5 Zile Lucràtoare de Ia data de incheiere a perioadei de ofertä in

care s-a realizat subscrierea respectivá.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a retragerii acceptului de subscriere in

conformitate cu prevederile prezentului Prospect vor fi retunate in termen de 5 Zile Lucratoare

de Ia data retragerii subscrierii.

Rambursarea sumelor se realizeazä in conturile bancare indicate in Formularele de

subscriere. Contul bancar indicat in Formularul de subscriere pentru rambursarea sumelor

cuvenite in conditiile prezentului Prospect va trebui sä apartiná investitorului suhscriitor.

4.1.5. Cuantum minim si maxim

Subscrierea minima va fi de 10 obligaçiuni, respectiv 1.000 Euro.

Nu exista 0 valoare maximA pentru subscrierea in OfertA.

4.1.6. Metodele i datele limitã pentru plata / livrarea obIigaiuni1or

Oferta se deruleazA prin mecanismele BVB i Depozitarului Central.

Plata obligaiunilor subscrise de cAtre investitorii care au incheiat un contract de investitii
financiare cu un Participant Eligibil se face in conformitate cu reglementArile Depozitarului

Central completate de politicile Participantului prin care se subscrie.

Astfel, pentru subscrierile realizate printr-un participant! intermediar autorizat de cAtre

ASP Ia care investitorii detin cont de tranzactionare sau de subscriere, sumele aferente

instrurnentelor subscrise vor fi virate de cAtre investitori conform procedurilor indicate de

intermediarul respectiv, iar decontarea sumelor plAtite se realizeazA direct intre Participant i

Depozitarul Central S.A..
lnvestitorii fArA cont de tranzactionare vor face dovada viramentului sumelor aferente

obligatiunilor subscrie prin iniermediru] unui Participant Eligibil / Intermediarului Ofertei In

contul bancar pus La dispoz4ie de acesta odatA cu depunerea Formularului de Subscriere i

documentelor Insotitoare. Pentru validarea subscrierii, obIigaiunile subscrise vor trebui

constatate ca plAtite integral Ia data subscrierii.

Emitentul nu percepe comisioane sau taxe suplimentare subscriitorilor in ofertA. De

asemenea, Intermediarul nu percepe comisioane i taxe suplimentare subscriitorilor in OfertA, in

afara taxelor i comisioanelor percepute, in mod curent, de instituiile pieçei de capital care vor

fi in sarcina subscriitorilor.

Alti Participanti pot aplica comision Ia subscriere.

Obligatiunile alocate conform metodei de alocare prezentatá in Prospect vor fi livrate

subscriitorilor la Data de Alocare, respectiv a doua Zi LucrAtoare dupA Data Tranzactiei.

Instrumentele financiare vor fi tranzactionabile dupA admiterea Ia tranzacionare. Emitentul se
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obliga sá facà toate demersurile necesare admiterii Obiigaiuni1or pe SMT cu celeritate, toate

procedurile pregAtitoare hind efectuate pana la data inceperii Ofertei.

4.1.7. Descrierea detaliatà a modaEitai1or de publicare a rezultatelor ofertei i data publicàrii

Rezuitatul subscrierilor In cadrul ofertei de obiigaiuni va fi fäcut public prin un raport

curent publicat pe site-ui BVB (www.hvb.ro) , care va fi transmis i Ia ASF in termen de maxim 5

(cinci) Zile LucrAtoare de Ia expirarea Perioadei de Ofertä, conform reglementArilor ASP.

4.1.8. Procedura de exercitare a oricàrui drept preferential de subscriere, negociabilitatea

drepturilor de subscriere i regimul aplicat drepturilor de subscriere neexercitate

Nu este cazul. In Ofertà nu sunt Inregistrate drepturi prefereniaie de subscriere, drepturi

negociabile sau drepturi neexercitate.

4.2. Planul de distribuire i de alocare

Nu este cazul.

4.3. Procedura de notificare a subscriitorilor cu privire la cuantumul alocat

Rezultatul subscrierii va fi fàcut public printr-un comunicat publicat pe site-ui BVB

(www.bvb.ro), precum i pe site-ui Intermediarului ofertei (www.primet.ro) i al Emitentului

(www.alphabuilders.ro) i transmis la ASF in termen de maxim 5 (cinci) ziie lucrátoare deLi Data

de Inchidere a Ofertei.

F’rocedura de alocare este prezentatä in Sectiunea 4, Punctul 4.1.3. Durata de valabilitate a

ofertei, inclusiv once modificare posibilA i o descriere a procedurii de subscriere din prezentul

Prospect.

4.4. Stabilirea preurilor
( Potrivit HotArârii AGEA intrunitá Ia 09.01.2026, completatA prin Decizia

Administratorului unic nr. 40/16.02.2026, pretul de subscriere a Obliga;iuniior este egal cu

valoarea nominalà, respectiv 100 Euro/obligaçiune (100% din valoarea nominalá).

Emitentul i Intermediarui Ofentei nu percep cheituieli i taxe suplimentare subscriitorilor

in Oferta.

4.5. Plasarea Si subscrierea

4.5.1. Intermediarul Ofertei

Intermediar: SSIF PRIME TRANSACTION SA — Societatea de servicii de investitii

financiare, cu sediul in Str. Caloian Judetui nr. 22, sector 3, Bucuresti, România, autorizat de càtre

A.S.F. prin Decizia nr. 1841/17.06.2003; Tel/fax: 021/322.46.14; 021/321.59.81, e-mail:

office@primet.ro; site web: www.primet.ro.

4.5.2. Depozitarul. Agentul de plata (
Registrul detinAtorilor de Obligatiuni va fi tinut de cAtre Depozitpul Central S.A., societate
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cu sediul social in Bucuresti, Sector 1, Sos. Nicolae Titulescu nr. 4-8, Clàdirea America House,
Aripa de Est, et. I

Agentul de plata: agentul de platà al acestei emisiuni este Emitentul.

4.5.3. Denumirea i adresa entitàtilor care i-au asumat un angajament ferm de a
subscrie emisiunea i a entitaIor care §i-au dat acordul In vederea plasàrii
valorilor mobiliare, farä au asuma un angajament ferm sau In temeiul unei
contract care prevede o ob1igaie de mijloace

Nu exista entitati care sa isi fi asurnat un angajament ferm de a subscrie in prezenta
emisiune Si 1110 entitati care i-au dat acordul In vederea plasärii valorilor mobiliare, farA a-si
asuma un angajament ferm sau in tenieiul unei contract care prevede o obligatie de mijloace.

In cazul in care nu este suhscrisä intreaga emisiune, nu exista nicio parte din oferta care sa
fie acoperità.

Ernitentul i Intermediarul ofertei flu percep alte cheltuieli In afara celor contractuale (taxe,
cornisloane etc.) investitorilor ce vor subscrie in oferta, insá acestia trebuie sä ia in considerare
(aptul c pretul de enlisiune trebuie sä lie plãtit net de once comisioane 5i speze bancare i/sau
once taxe 5i cornisoane de piaça de capital aplicabile.
Investitorii trebuie sà Ia in considerare comisioanele de transfer bancar aplicabile i durata
transferului hancar, precum i sã ina cont de once costuri i comisioane aplicabile ale pietei de
capital.

4.5.4. Momentul in care acordul de subscriere a fost sau va fi Incheiat

Nu este cazul.

4.6. Admiterea Ia tranzactionare Si modalitätile de tranzactionare
4.6.1. Admiterea Ia tranzactionare
Emitentul intentioneazã ca Obligatiunile Societàtii sa fie admise la tranzactionare pe

Sistemul Multilateral de Iranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti, cii celenital

angajându-se sA finalizeze dernersurile in acest sens in cel mai scurt timp dup Data de inchidere

a Ofertei publice prin care s-au emis Obligaiunile.
In vederea admitenii Ia tranzactionare 5i a listárii Obligatiunilor pe Sistemul Multilateral de

Tranzactionare, Emitentul vii intreprinde toate demersurile necesare va respecta toate

prevederile legale in vigoare. In acest sens, Emitentul a obçinut acordul de principiu din partea

BVB, pentru listarea Obligatiunilor pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare. Dupä derularea

penioadei de vânzare prin OfertA publicä pnimará, Obligaçiunile se von tranzactiona pe Sisternul

Multilateral de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti, Segmentul: SMT,

Categoria: Ohligatiuni Corporative; Simbol ABG29E.

Emitentul nu intentioneazà sá solicite admiterea la tranzactionare a Obligaçiunilor in cadrul

altor burse de valoni.
Preçul de emisiune al valonilor mobiliane este de 100 Euro/obligaçiune, respectiv 1OO%dj

valoarea nominalà.
/7
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5. INFORMATII PRIVIND GARANTUL (DACA ESTE CAZUL)

Nu este cazul.

6. INFORMATTI PRVIND ACTIUNEA - SUPORT (DACA ESTE CAZUL)

Nu este cazul.

7. INFORMATII PRIVIND CONSIMTAMANTUL (DACA ESTE CAZUL)

Nu este cazul.

(
EMITENTUL

ALPHA BUELDERS GROUP SA
Administrator unic

CRISTIAN GABRIEL PANAIT

INTERMEDIAR
E TRANSACTION SA
.inte/Director General

[ONEL AJLEIA

SA.
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